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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH (BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990,

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO 1980

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

max. Grundflichenzahl (GRZ)
zuldssige Wandhdhe
zulassige Gesamthihe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung

MNur Doppethauser zulassig

Mur Einzelhauser zuléssig

Baugrenze

Uberschreitungen bis zu einer Tiefe von 3,00 m und einer Flache von insgesamt 30 gm sind im
Allgemeinen Wohngebiet (WA) zuldssig, soweit es sich um Anlagen der passiven Solarenergie-
gewinnung (z.B. Glasvorbauten) handelt,

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Strafenverkehrsflache
Wirtschaftsweg

Straftenbegrenzungslinie, auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

VERSORGUNGSANLAGEN

Flache fiir Umspannstation

Hauptver- und -entsorgungsleitungen:
E = Elektro / A = Abwasser / W =Wasser / G = Gas / EK = Elektrokabel
Die meisten Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden!

20 kV-Bayernwerk-Kabel mit beidseitigem 1,00 m - Schutzstreifen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (Auslibungsbereiche Bayernwerk).

GRUNFLACHEN

Offentliche Grinfliche

Private Grinflache

WASSERFLACHEN

Sommerkahler Bach

5 m Gewasserrandstreifen.
Dieser Gewasserrandstreifen ist von jeglichen abflussbehindertenden Einbauten freizuhalten.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB)

Flachen fir Malknahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Ausgleichsflache mit Nummer

Erhaltung ven Einzelbdumen

Erhaltung gebietsheimischer Geblische und Feldgehdlze

Entwicklung artenreiches Extensivgriinland

Erhaltung und Pflege Graben mit Hochstaudenfiur

Anpflanzung von Bdumen

Bindung nach Stiickzahl und Arten gemab textlichen Festsetzungen Ziffer 5.4,
Mindestgréfite: Hochstamm (H), 3x verschult (3xv), Stammumfang (STU) 16-18,
Anpflanzung von Obstbaumen

Bindung nach Stiickzahl und Arten gemaR textlichen Festsetzungen Ziffer 5.4,
Mindestgrie: Hochstamm (H), 3x verschult (3xv), Stammumfang (STU) 16-18.
Anbringen von Fledermauskésten gemal textlicher Festsetzung Ziffer 5.1

Anbringen von Vogelnistkdsten gemah textlicher Festsetzung Ziffer 5.1

Flachen fur Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

D

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier der Bauweise
Zwingender Grenzanbau

Vorgeschlagener Standort for das Wohngebaude
Vorgeschlagener Standort fur Garagen

Vorgeschlagene Grundsticksteilung.

Maltangaben in Meter

Bestehende Grundstlicksgrenze,

Flurstiicksnummer,

Hahenlinie Ober NN.

Bestehende Wohn- / Nebengeb&ude mit Bestandsschutz,

Fiillschema der Nutzungsschablone:

Bauweise
Zahl der M’ﬂllg&sﬂh osse

Baugebiet
Grundflachenzahl

5321-0052-007)

max. zuldssige Wandhohe 1

— = max. zuldssige Gesamthdhe
max. zulassige Wandhéhe 2

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

\on der Biotopkartierung des LfU erfasste Flachen mit Kennnummer;
die Darstellung reicht Uber den Geltungsbereich hinaus.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH (BauGB)

1.2

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gemass den Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone werden fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Nutzungsarten festgesetzt,

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990.

MNach § 1 Abs. 6§ BauNVO sind innerhalb des Allgem. Wohngebietes die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig.

Dorfgebiet nach § 8 BauNVO 1990,

MNach § 1 Abs. B BauNVQ sind innerhalb des Dorfgebietes die nach § 5 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuléssigen Nutzungen (Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2) und
die nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 zuldssigen Tankstellen unzuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Maft der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) tber die Grundflachenzahl geméaf § 19 Abs. 1 BauNVO, die Zahl der Voligeschosse geman

§ 20 Abs. 1 BauNVO und die Hohe der baulichen Anlagen geman § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Grundflachenzahl:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Grundflachenzahl (GRZ)

- 0,35 im Allgemeinen Wohngebist (WA),

- und 0.4 im Dorfgebeit (MD).

Bei der Ermittlung der GRZ sind die Grundflachen von Stellplitzen und Garagen sowie von
Mebenanlagen mitzurechnen.

Fiir das Wohn- und Dorfgebiet ist die Zahl der Vollgeschosse auf lll als Hichstgrenze festgesetat.

Zulgssige Wandhéhe 1:
Wandhdéhe bis max. 9,0 m.
Zulassige Wandhohe 2:
Wandhdhe bis max. 12,0 m.
v she fiir das Dorfaebiet:
Wandhohe bis max. 7,50 m.

Max. zuladssige Gesamthohe baulicher Anlagen (OK Dachhaut) bis 13,50 m,

Als oberster Abschluss (= max. zuléssige Gesamthéhe) gilt je nach Dachform:

Oberkante First oder die Schnittlinie der Aultenwand mit der Dachhaut bzw. der oberste Ab-
schluss der Wand (Attika).

Hahe baulicher Anl : Dorfgebiet:

Max. zuldssige Gesamthéhe baulicher Anlagen (OK Dachhaut) bis 12,50 m,

Als oberster Abschluss (= max. zuldssige Gesamthéhe) gilt die Oberkante First.

Die Hohenangaben sind absolute Malte bezogen auf die Oberkante der erschliefienden
offentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mittelachse der baulichen Anlagen.

Pro Grundstiick sind maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Bauweise wird als offene Bauweise gemalt § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Bau-
grenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

5.1

52

53

5.4

541

542

543

5.5

Al

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
Untergeordnete Mebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind aulterhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen bis zu einer GriRe von 75 m” zuldssig (z.B. Gartenhauser,
Gerdtehiitten etc.). Die Stellplatzgréfte wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig.

Im Bereich der Zufahrten zu den Stellplatzen ist ein mindestens 5 m tiefer Stauraum ab Hinter-
kante Gehweg herzustellen.

Pro Wohneinheit sind zwei Garagen, Carports oder Stellplatze, fur Wohnungen bis 50 m? ist ein
Stellplatz nachzuweisen.

Die Wandhthe bei Hang- (Grenz-) Garagen wird mit max. 3,00 m festgesetzt.

Bezugspunkt fiir die Festlegung der Garagenhéhe ist das vorhandene Geldnde, gemessen an
dem Schnittpunkt der WandaulRenkante mit dem vorhandenen Gelande in der Mitte der der
Stralte zugewandten Gebéudeseite.

Garagen bei gegenseitigem Grenzanbau sind mit gleicher Dachform, Dachneigung und Wandhihe
auszufihren.

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

Wirtschaftsweg

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg”
dienen der Erschliefung der "Glaser-Mihle” und der angrenzenden Grinflachen, um deren Pllege
mit Maschineneinsatz zu gewahrleisten.

Sie sind als Wirtschaftswege entsprechend dieser Funktion auszubauen.

FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Aufhangen von Fledermauskésten und Vogelnistkasten:

Als Ausgleich fiir den Verlust méglicher Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermausen und
Vageln durch Beseitigung von Gehélzen sowie zur Stitzung des Bestandes sind mind. 4 Fleder-
mauskasten und 4 Vogelnistkasten in den erhaltenen Gehélzbereichen am Rand des Baugebietes
oder in der ndheren Umgebung aufzuhangen.

Ausgleichsflachen und -mafnahmen im Baugebiet:
Entsprechend der standdrtlichen Veraussetzungen wird die Extensivierung der Nutzung mit einer
an den Wiesenknopf-Ameisenbliuling angepassten Mahd festgesetzt. Um den Artenreichtum zu
erhéhen, sollen ca. 10 % der Flache in mehreren Teilabschnitten mit autochthonem Saatgut mit
hohem Krautanteil neu eingeséat werden.
Im Siden sollen zudem zur strukturellen Aufwertung sowie als Ortsrandeingriinung 15
hochstéammige Obstbaume regionaler Herkunft und zwei Esskastanien oder Walnusshaume
gepflanzt werden,
Die Graben mit Hochstaudenflur auf den Flurnummern 5928 und 5834 sind durch eine Erstpflege
2u Entbuschen. Der innerhalb des geplanten Wohngebietes liegende Grabenabschnitt auf
Flurnummer 5934 wird auf die &ffentliche Grinfliche auf Flurnummer 5935 (aulterhalb der
Ausgleichsfliche) verlegt und dort naturnah hergestelit.
Die Unterhaltung der Fl&che richtet sich nach folgenden Vorgaben:

* zweischlirige Mahd (erste Mahd zwischen 25. Mai und Mitte Juni, zweite Mahd ab Mitte

September), Abtransport des Mahgutes
* kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Wirtschaftsdiinger
* (Obstbaume: 5-7 Jahre jdhrlicher Erziehungsschnitt, danach: Erhaltungsschnitt alle 3 Jahre,
Ersatz ausfallender Gehélze

* Graben mit Hochstaudenflur: Mahd (abschnittsweise) und Entbuschung nach Bedarf

* keine Beweidung! (wegen Wiesenknopf-Ameisenblauling)

* kein Mulchen der Flache

Bestandssicherung:

Der gekennzeichnete Vegetationsbestand ist auf 6ffentlichen und privaten Flachen im Baugebist
zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Bei Planung, Baumafnahmen und Unterhaltung
sind die Schutzmalinahmen gemalt DIN 18820 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" zu beachten.

Awusfélle sind ggf. durch entsprechende Nachpflanzungen innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

Pflanzgebote, Pflanzenauswahl, Zusammensetzung der Pflanzung

Pflanzenqualitat;
Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den ,Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen®.

Anforderungen an Pflanzungen:

Den festgesetzten Baumen ist ausreichender Wurzelraum (mindestens 8 m® unversiegelte
Baumscheibenflache) zur Verfligung zu stellen.

Auf privaten Grundstiicksflachen ist mindestens ein heimischer Laubbaum je 400 m® zu pflanzen.
Bestandsbiume, die erhalten werden, kénnen hier angerechnet werden. Die Baumstandorte sind
variabel und kénnen verschoben werden. Auf den Grundstiicken mit festgesetzter privater
Grinfliche sidlich der Wilhelminenstrale sind die zu pflanzenden Baume innerhalb der privaten
Griinflache unterzubringen, um eine Randeingrinung zu erhalten.

Auch zu allen Pllanzungen gehdrt eine den Wuchs férdernde Unterhaltung und bei Ausfallen gaf.
der Ersatz durch entsprechende MNachpflanzungen innerhalb eines Jahres.

Pflanzbeispiele fir standortgerechte heimische Gehdlze:

Baume

Feldahorn {Acer campestre), Spitzahorn (Acer platancides), Bergahom (Acer pseudoplatanus),
Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Esskastanie (Castanea sativa), Esche
(Fraxinus excelsior), Walnuss (Juglans regia), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus
pendunculata), Traubeneiche (Quercus petraea), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde
{Tilia cordata), heimische Obstbaume.

Stréucher

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Weiltdorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhii tchen (Euonymus europaeus), Liguster ungeschnitten (Ligustrum vulgare), Schlehe
{Prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus frangula), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum),
Stachelbeere (Ribes grossullaria), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Heckenrose (Rosa
canina), Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus iedaeus), Salweide (Salix caprea),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburmum lantana).

Beleuchtung:

Um die Anlockwirkung auf Insekten so weit wie maglich einzuschranken, sind im dffentlichen
Straltenraum abgeschirmte, insektenfreundliche Beleuchtungsanlagen chne UV-Anteil
{Matriumhochdruckdampflampen oder Leuchtdioden) zu verwenden.

Artenschutz vor/beim Freimachen des Baugebietes

Die artenschutzrechtlichen Regelungen des § 44 BNatSchG gelten unabhéngig vom BauGB.
Dazu sind folgende, auch von den einzelnen Grundstickseigentimern zu beachtende
Vorkehrungen erforderlich:

Um eine Tétung von Fledermausen und gehdlzbriitenden Vogelarten auszuschlieRen, sind
Baumfallungen und Gehdélzrodungen nur im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar
durchzufihren.

Um eine T&tung bodenbriltender Vogelarten auszuschlieffen, ist die weitere Baufeldrdumung
(Entfernen der Vegetation) mit Herstellung von Schwarzbrache nur im Winterhalbjahr und
zeitnah zum Baubeginn durchzuflhren. Die Schwarzbrache ist zur Vermeidung von Vogelbruten
in der sonst aufkommenden Spontanvegetation bis Baubeginn beizubehalten.

Durch haufiges Mahen (ca. alle 2 Wochen) wahrend der Flugzeit der adulten Tiere des Dunklen
und des Hellen Wiesenknopf-Ameisenbléulings auf eingriffsbedingt betroffenen Gras-/Krautfluren
und Wiesenflachen erfolgt vorab ein Vergramen” potenziell betroffener Tagfalter. Dies wird in
der Vegetationsperiode vor der Baufeldfreimachung von Ende Juni bis Ende August
durchgefihrt. Dadurch wird eine potenzielle Eiablage in den Bliitenképfen des Groften
Wiesenknopfes verhindert,

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, gemaf Artikel 81 BayBO

Aulenwande:

Bei der Fassadengestaltung sind gedeckte Téne zu bevorzugen.

Die Fassaden aller Gebdude sind als Holz- und / oder Putzfassaden auszufihren. Materialien mit
vergleichbarer dulterer Erscheinungsform kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Zusétzlich ist die Verwendung von einheimischem Naturstein méaglich, jedoch nur in unterge-
ordnetem Umfang.

Unzuléssig sind insbesondere Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Blechverkleidung,
sowie alle Arten von glanzenden oder glasierten Materialien.

Fiir die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder dhnliche technische Anlagen sowie
durch Glasflachen jeder Grilke (passive Nutzung) kann von den Festsetzungen zur Fassaden-
und Wandgestaltung abgewichen werden.

Holzblockh&user in Vollstammbauweise sowie Eckiiberplattungen bei sonstigen Vollholz-
konstruktionen sind unzulgssig.

Fiir die Gestaltung von Doppelh&user ist der Bauantrag des 1. Gebdudes hinsichtlich Wandhéhe
und Dachneigung malgebend. Fir den Anbauenden ist die gleiche Wandhéhe, Dachneigung und
Farbe der Dachdeckung und der Fassade einzuhalten.

Dachgestaltung:

Dachform:

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Flachdacher, Pultdicher und aus Pultddchem zusammen-
gesetzte Dacher zulassig.

Im Dorfgebiet sind Sattel- und Walmdacher zulassig.

Dachneigung:

Im Allgemeinen Wohngebiet ist fir das Hauptgebaude die Dachneigung von 07 bis 30" zuldssig.
Im Dorfgebiet ist fiir das Hauptgeb&ude eine Dachneigung von 22° bis 45° zulassig.
Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel und Dachpfannen in roter oder dunkler (Braun oder
Anthrazit) und in matter Férbung sowie Schiefereindeckungen oder Dachbegrliinung zuléssig.
Der Farbton ist so zu wéhlen, dass sich die eingedeckten Baukérper bestmdéglichst in das Land-
schaftsbild einfugen. Glanzende und reflektierende Materialien, sowie Werkstoffe bei denen ein
Metallaustritt zu befiirchten ist, sind unzuldssig.

Dachiiberstdnde:

Die Dachuberstande dirfen Giebelseitig max. 50 cm betragen.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind im Allgemeinen Wohngebiet unzuléssig.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen:

Solarthermie und Photovoltaikanlagen sind nur in die Dachflache oder als Fassadenelemente in
die Fassade (max. 10 cm vorstehend und gleicher Winkel wie jeweiliges Bauteil) zuléssig.
Aufstdnderungen auf dem Dach, die Uiber die Dachflache hinaus oder in einem anderen Winkel
als der Dachneigung sind nicht zulassig.

ABSTANDREGELUNGEN
Die Regelung der Abstandsflachen erfolgt nach Art. 6 und 7 BayBO.

EINFRIEDUNGEN

Fiir Einfriedungen der Grundstiicke sind nur landschaftstypische Hecken und Stréucher (z.B. Hain-
buche, Heckenrosen, Beerenstriucher) sowie Holzz&une zuldssig. Auf der stralRenzugewandten
Seite durfen sie eine Hihe von 0,80 m nicht dberschreiten.

Geschlosse Einfriedungen oder das Anbringen von Rohrmatten, sind unzulassig.

Der 5 m Gewdsserrandstreifen ist von jeglichen abflussbehindernden Einbauten freizuhalten.
Dies gilt auch fiir Hecken und Einfriedungen!

GELANDEVERANDERUNGEN:

Die Geldndegestaltung ist der vorgegebenen Topographie anzugleichen.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,5 m dber / unter Oberkante vorhandenes
Geladnde zulédssig.

Baschungen dirfen nicht steiler als in einem Neigungsverhaltnis von 1:2 angelegt werden und
sind zu bepflanzen.

Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind flir Terrassen auf einer Flache
von max. 20 m? je Baugrundstiick und - bis zu einer Hohe von je max. 1,0 m zuléssig.

Zur Herstellung der Erschlielfung sind Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu einer Hohe von
max. 3,00 m zulassig.

DIESE FESTSETZUNG GILT NUR AUSSERHALB DES UBERSCHWEMMUNGSGEBIETES!

ANLAGEN VON STUTZMAUERN ZUR TERRASSIERUNG DES GELANDES:

Zur Uberbriickung von Geléndeunterschieden (Auffillungen und Abgrabungen) sind Stiitzmauern
und befestigte BAschungen bis héchstens 1,5 m zuldssig. Der Abstand zwischen den Stitzmauemn
muss doppelt so grof sein, als die Hihe der Stitzmauer.

An den Zufahrten sind diese bis zu einer Héhe von max. 3,0 m zulassig.

Ausnahmen kénnen von der unteren Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde
zugelassen werden.

DIESE FESTSETZUNG GILT NUR AUSSERHALB DES UBERSCHWEMMUNGSGEBIETES!

10.

10.

L

12.

13.

REDUZIERUNG D. BODENVERSIEGELUNG AUF D. GRUNDSTUCKSFLACHEN
Die Bodenversiegelung durch undurchldssige Deckschichten (Asphalt, Pflaster und Platten mit
geringerem Fugenanteil) ist auf ein Mindestmass zu reduzieren.

Gering beanspruchte Flachen (Stellplatze und Garagenzufahrten) sind mit versickerungsféhigen
Belagen (Pflaster mit Splitt- oder Rasenfuge, Rasenziegel) herzustellen.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht tberbauten Grundsticksflachen sind landschaftsgértnerisch oder als Mutzgarten anzu-
legen zu gestalten und dauerhaft instand zu halten.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Soweit sie nicht als Zufahrt
oder zu Gebaudeerschlielfung bendtigt werden, sind die Vorgarten als Nutz- und Ziergarten anzu-
legen. Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen auf den Grundstiicken sind mit offen-
fugigen Beldgen (z.B. mit Rasengitter- bzw. Rasenpflastersteinen oder Pflaster mit hohem Fugen-
anteil) auszufilhren. Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Terassen.

GESTALTUNG DER GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Mall:

Die Abfallbeh&lter sind in geschlossenen Boxen unterzubringen.

Antennen:

Aulenantennen sind zulédssig.

Fearabotantenmren-sind auf-dern-Bacherm-der Sebdude und-der- Sarager-unzulaesg

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfilnrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18 915 beziiglich
des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen".

Die Abstinde zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemal "Merkblatt Gber
Baumstandorte u. unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” fir Stralien- u. Verkehrswesen zu

berlicksichtigen.

Der schalltechnische Orientierungswert nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 vom Mai 1287 betragt fiir:

Allgemeine Wohngebiet (WA)  tags 55 dB(A).

nachts 45 bzw. 40 dB(A).
Dorfgebiet (MD) tags 60 dB(A).

nachts 50 bzw. 45 dB(A).

Funde von Bodenaltertimearn:

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich der Abteilung fur Vor- und Frihgeschichte des Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind gemai Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes unverandert zu lassen.

Funde von Bergbau:

Im Umfeld insbesondere nérdlich und unmittelbar éstlich des angefragten Bereiches ist umfang-
reicher Altbergbau nachweisbar. Das Vorhandensein hier nichtrisskundiger Grubenbaue kann nicht
ausgeschlossen werden.

Bei den Baugrunduntersuchungen muss ein maglicher Altbergbau Berlicksichtigung finden. Des
weiteren ist beim Baugrubenaushub auf Auszeichnungen alten Bergbaus (z.B. kinstliche Hohl-
rdume, Auffillungen, altes Grubenholz, Mauerungen etc.) zu achten.

Weiter wird empfohlen, die freigelegten Baugrubensohlen von einem Sachversténdigen auf Spuren
alten Bergbaus abnehmen zu lassen.

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Mordbayern zu verstandigen.

Schicht-, Grund- und Oberflichenwasser;

Aufgrund der &Grtlichen Lage ist mit anfallendem Schichtwasser, abflielfendem Oberflachenwasser
und hohen Grundwassersténden zu rechnen. Bei den einzelnen Bauvorhaben sind entsprechende
Vorkehrungen zu treffen.

Nutzung von Dachflachenwasser:
Es wird empfohlen, das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser in Zisternen zu speichern
und mindestens zur Grinflichenbewdésserung - gaf. auch als Brauchwasser - einzusetzen.

Errichtung van Nehengebéuden:
Sidlich des Sommerkahler Baches dirfen bis zu einem Abstand von mindestens 20 m keine
weiteren Haupt- und Nebengebdude errichtet werden,

Wasserrecht:

Fur Anlagen und Gebaude im 60-m Bereich des Gewassers besleht eine Genehmigungspflicht
nach Wasserrachil

Gleichzeitig sollte darauf geachtet werden, das bei den Grundsticken nardlich der Wilhelminen-
strafle eine hochwasserangepasste Bauweise angewendel wird.

SCrr'ISliQESZ

Jedem Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufiigen. Neben den
zu pflanzenden und zu erhaltenden Gehélzen mit bauzeitlichen Schutzmalnahmen sind hier ins-
besondere die geplanten Geldndehdhen darzustellen.

Auf einen sparsamen und fachgerechten Umgang mit Boden, insbesondere vor und wahrend der
Bauzeit, gemafl § 202 BauGB sowie DIN 18915 und DIN 19731 wird hingewiesen.

Senkung des Heizwarmebedarfs in Wohngebduden:

Zur Senkung des Heizwdrmebedarfs in Wohngebduden bestehen z. B. folgende Méglichkeiten:

- Vermeidung von Mauervor- und riickspringen ("Kahlrippen”)

- Vermeidung der Einbindung von Balkon, Loggia und Aulentreppe in eine Decke

- méglichst kompakte Baukérperausfihrung (das Verhéltnis der warmelbertragenden Um-
fassungsfldchen um eingeschlossenen Bauwerksvolumen sollte kleiner als 0,8 sein}.

Empfehlung fiir den Einsatz regenerativer Energien:

Zur Vermeidung von schadiichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen)
sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird der Einsatz regenerativer Energieformen (z.B.
Erdwarme, Solar- und Photovoltaikanlagen etc.) empfohlen. In diesem Zusammenhang wird im
Besonderen empfohlen, bei der Errichtung von Geb&uden die hierflir erforderlichen baulichen
Malnahmen fir den Einsatz insbesondere fir Photovoltaik zu treffen.

Auf die Bestimmungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) und das ErneuerbareEnergien-
Warmegesetz (EEWarmeG) wird verwiesen.
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Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.09.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans "Wilhelminen—
straBe” beschlossen. Der AnderungsbeschluB wurde am 29.09.2016 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlequng und
Anhdrung fiir den Vorentwurf der Bebauungsplonoufstellung in der Fassung vom 01.11.2016 fand vom
05.12.20216 bis 09.01.2017 statt.

Die friihzeitige Beteiliqung der Behdrden u. sonstigen Triiger Gffentlicher Belange gemdd § 4
Abs. 1 BouGB fiir den Vorentwurf der Bebouungsplanaufstellung in der Fassung vom 01.11.2016 fand
vom (5.12.2016 bis 09.01.2017 statt,

Zu dem Entwurf der Bebaouungsplanaufstellung in der Fasssung vom 28.04.2017 wurden die Trdger
offentlicher Belange qemdB § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 19.06.2017 bis 21.07.2017 beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplanaufstellung in der Fossung vom 28.04.2017 wurde mit der Begriindung
bericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.06.2017 bis 21.07.2017 &ffentlich ausgelegt.

Der Entwurf der Bebouungsplanaufstellung in der Fossung vom 24.08.2017 wurde mit der Begriindung

in der Zeit vom ......cceueee. BIS sinicmisisi erneut offentlich ausgelegt.
Die Gemeinde Sommerkahl hat mit Beschlub des Gemeinderats vom ... den Bebauungsplan
gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung VOm ... als Satzung beschlossen.

Sommerkahl, den ......ccoviieneins

(Albin Schifer, 1. Biirgermeister)

Der SaotzungsbeschluB zu dem Bebouungsplan wurde am .......... gemdB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebouungsplan ist damit in Kraft getreten.

Sommerkahl, den ..cceviveeeeen

(Albin Schiifer, 1. Biirgermeister)
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