- NEUAUFSTELLUNG -
31.07.1969

Begriindung zum Bebauungsplan i.4. Fass.

2 vom
NE o e Gemelnde — Markt — Stadt') Sommerkahl., . Lkrs. .. A burg.... vom .25.01.1985
18.11.1985

flir das Geblet

"Bergdcker"/0OT. Vormwald

umfassend die Grundstiide y i schen den NW-Grenzen der Flurstucke 7728, 7774, 7764
4.a. im NW / der Gemarkungsgrenze im NO und O. / dem Ostrand der Bergstr.
im Osten / dem NO-Rand der KreisstraBe im S. und SW.

i?gﬁﬁ?uﬁfuIng—Buro Goldhammer-Schmitt-Gruber, Erbsengasse 9, Aschaffenbui

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan — dem fortgeltenden Flachennutzungsplan der fritheren Gemeinde

Sommerkahl — vom Nov. 4982 entwidkelt.
Teilgenehmigt durch RB vom unter Nr. 420-4621.01-13/83
51081984

Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan — fortgeltenden Flichennutzungsplan der fritheren Gemeinde ...

. — vom ab. Der Flichennutzungsplan wird gleichzeitig geidndert;
das Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende dringende Griinde es erfordern
(§ 8 Abs. 4 BBauG):

Ein Fldchennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stddte-
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom -Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan berticksichtigt.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB vom ...

verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griitnden davon ab:

BeschluB vom

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:
Neuaufstellung erforderlich, weil dem Planentwurf in der letzten Fassun

vom 22.02.8% (genehmigt am 54 05.8%) seinerzeit kein rechtswirksamer
Flichennutzungsplan zugrunde lag (siehe dazu auch Seite 7!

') Nichtzutreffendes streichen!

{? Boorberg-Vordruck 610/62 — BegrGndung zum Bebauungsplan
V Richard Boorberg Verlag, 8000 Midnchen 80, Tel. 089/432055 Nachdruck verboten! (2280)
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B. Lage, GrdBe und Beschaffenheit des Baugebietes
i}
1. Das Gebiet liegt .2NSCNLem — nérdlich —%¥th — westlich —X58ith — des Ortskernsi;ggn O, Yormwald

3.

Es grenzt an das Baugebiet — d¥exBaHgekwik — .. des..bestehenden.Ortskernes..an

Es hat eine GréBe von .T(... 4. ha.

Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:

Bahnhof Schollkrippen . ca...2000m Volksschule . . . . . . . G2...2000m

Omnibus- od. Si¥aBenBahithaltestelle Ca.EQn Versorgungsléden: R Ca' ........... j..Qﬁom
Kirche: Ca.....2.000m m

Das Gelinde i¥3EB8fi — ist hiigelig — fallt nach Slidwesten leicht —xstaxk — ab.

Das Grundwasser liegt ca. ... m unter Geldnde.

Der Boden besteht aus . 0indigem Material

(Beschreibung der Untergrundverhdltnisse)

Es sind keine —%dlgekide — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

Es isOSBEXEN& — bereits folgende — Bebauung vorhanden:

15 Wohngebaude und 1 Hotel

Es istzkgip — folgender — Baumbestand vorhanden:

Einige ObstbZume. Die bereits bebauten Anwesen-sind gut begriint.
Im Nordosten reichit der Wald geringfiligig bis an das Baugebiet
heran.

C. Geplante bauliche Nutzung

1.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung Bruttofliche (die mit f:)l.l;rjzr;zidxneten
(8% 1 {f. BauNVvO) . teilweise)
Allgemeines Wohngebiet insgesamt siehe FPlanentwurf!
-WA- gem. § 4 BaullVO (siehe vermdss-
ungsamtl,
Veranderunggnachweis! )
2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)
A0 2 o -geschoBige Wohngebdude mit ca. .. 20 ................. Wohnungen (4 davon vorhanden)
ilz__ e -geschoBige Wohngebdude mit ca. /]'7 ................. Wohnungen (’] 2 davon bestehend)

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ........

=
een-geschoBige Wohngebdude mit ca. 52 . Wohnungen

. CB.a...27 Garagen und CA...27.. PKW-Stellplatze.

Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. ... Einwohner mit ca. ... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfaBt . ha (1)

Die Verkehrsflichen fir die innere ErschlieBung umfassen . . ha (2)

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2))

Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen

Die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) ——

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

—

Eine Berechnung ist im

N ) - einzelnen nicht erforderlich
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) ’ . s S % weil der Bebauungsplan berei-
vermessen und die StraBlen aw
gebaut sind!

das Bruttowohnbauland (3) . . . . . e %

die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . : ¢ %

mc) Vom Bfuttowohnﬁéuiand (3) ehtfallen auf

das Nettowohnbauland (1) . ; : ; 2 s ; § anemeeeseesenen %

die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) .

100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von ... . Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von ... ...... ... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméaBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemidBe Bebauung
zu ermoglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) —IEHiH ‘GYen3#gelangX(FIXBOSIKBBANG] — HiEHK — im gesamten Bauge-

biet — MMoIgEHAEH TeiKdes Bagablels — notwendig: .Die..der. . Flurbereini gungsdirektion

-

E. ErschlieBung
er berg— e StraBeE

1. Das Baugebietl erhdlt iber die .Kmej.ggtyy-~AB--Q.. SiraBe und dje e L
AnschluB an das bestehende Wegeﬁe?z:!" v < R K
2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge — Jnviilgendensleilabschnitterk — her-

gestelit: .A1lle Versorgungsanlagen.sind.bereits.verlegt..und..die-Stralen ..

auvsgebaut..worden
3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — imxBawsbefindliche —xgeplante — zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde /3Stadt .. Sommerialil ..

— des e s R wi. Verbandes

Der AnschluB ist sofort —etwayap ... ... .o e . — mMoOglich.
4. Die Abwadsser werden abgeleitet durch
— Anschlu8 an die vorhandene —*th2BulBefindliche — geplénte-— zentrale Kanalisation der Gemeinde / S&¥af
Sommerkahl und ZAK-
Verbandes ..o

.................................................... Der AnschluB ist sofort EEWAYAD s . — MOGlich.

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwdsserungsanlage:

— Einzelklaranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz de......... ... - .

AC Liiroh 8
A, AUTZOUIE
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6. Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch dleLandkrels~Mulléeponle

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig —¥nitolgénden<Teiién — durch die Gemeinde /-Stadt>.."? Ommerk,ahl

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf

libertragen:

F. Uberschligig ermittelte Kosten und Finanzierun Detailierte Aufstellung nicht

erforderlich, da Anlagen bereits vorhanden!
Kosten Einnahmen
1. Fir dle Wasserversorgung DM e

1. Herstellungskosten:

-3 [ — Ifm neuer Hauptstrang & masmansmng DM
B s fsassssedbasis Ifm AnschluBleitungen - R DM eernnnnneees
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MaBnahmen:

d)

S )Y -3 {¢ $1:1¢

e) AnschluBbeitrag lt. Satzung pro AnschluB

o7 -T TR ——— Anschliissen

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrage gedeckt sind:
jahrlich ca. .. DM —
II. Fir die Abwasserableitung:

1. Herstellungskosten:

- Ifm neuer Hauptsammler - DM
b) .. 1fI AnschluBleitungen a S T— DM
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch

folgende MaBnahmen:

d)

e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluBl DM, ergibt

bei caamnanmnes Ansdhliissen .

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

. DM

jahrlich ca. ..

Ubertrag:
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III. Fir StraBen, Wege und Plitze:

1. Herstellungskosten

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind:

IV. Fiir Parkflichen und Grilnanlagen, die gemd8 § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

a) Grunderwerb flr ..o QI A s DM

b) Folgende MaBnahmen fiir Freilequng: ... ..

Kosten
DM

Einnahmen
DM

Ubertrag:

c) Herstellung der Fahrbahnen

.. Ifm in ............. m Breite & ....c........ccc..... DM

e Ifm i . m Breite & ., DM
Ifm in o m Breite & ........ccccc..... DM

. DM

d) Beleuchtung: ........c.coe... Einheiten & ...

e) StraBenentwdsserung ......... ...... fm & ... DM

f) ErschlieBungsbeitrag (.............% der unter a) — f) genannten Kosten)

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:

jahrlich ca. . DM

schlieBungsanlagen sind:

1.

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

Herstellungskosten

a) Grunderwerb flir ... oo QI @ cepupmsmmpsss DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: ... B
c) Anlage der Parkflachen . . ........qm a ... R DM

d) Anlage der Grinanlagen .............. QM @ ... DM

e) ErschlieBungsbeitrag (.........% der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: ...

jahrlich ca. .o DM

V. Sonstige Kosten:

Ubertrag:




Kosten Einnahmen
DM DM

Ubertrag:

VI.Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, ndmlich

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndamlich:

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. E®veiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), ndmlich

Summe:

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche MaBnahme

Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . . . . . . e DM

dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff.I.2, II.2,1II.2, und IV.2) von . . . . . G omom s E 8w oe s DM

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung laBt folgende Auswirkungen erwarten:

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstédnde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen moglichst vermieden oder

gemildert werden:

Im tbrigen wird ein Sozialplan nach § 13 a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

a) Nochmelige Beteiligung der betreffenden Trager ¢ffentlicher Belange
- (am 27.06.1985).

) Nichtzutreffendes streichen!
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H. Weitere Erlduterungen

Aschaffenburg, 28.01.1985

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 a BBauG)

/‘.

Der Planentwurf i.d. Fasé. vom 02.06.76 ist am 19.11.77 und
die Fassung vom 22.02.83% durch die Vfg vom 31.05.83 bereits

--genehmigt gewesen, aber nun durch das Gerichtsurteil vom

28.09.84 als nichtig erkldrt worden (siehe Urteil im Rechts-
streit Urban Monika gegen Gemeinde Sommerkahl!).

Die letzte Fassung vom 22.02.83% war erforderlich geworden,
um durch die Anpassung des Bebauungsplanes an die neuen

StraBen- und Grundstiicksgrenzen die Voraussetzungen zum

 AbschluB des Umnlegungsverfahrens durch die Flurbereinigungs-

direktion zu schaffen.

Die Sichtflichen-Dreiecke beim Sstlichen StraRenanschluB sind
erst nach einem ggfl. spidter einmal vorzunehmendem Neben-
gebiude-Abbruch voll wirksam (Fl.Nr. 7510).

Den Sichtflichen liegt die Stellungnahme des StraBenbauamtes
Aschaffenburg vom 19.10.1973% zugrunde.

Behdrden-Stellungnahmen seit Planungsbeginn am 02.12.067:

4.4 StraBenbausnmt Aschaffenburg vom 10.09.62/23.10.62/18.07.63/
06.10.69/19.10.7%/28.09.82

4.2 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg vom 21.12.62/06.10.69/
— 04.10.7%

4.% Bayer. Forstamt Schéllkrippen vom 19.06.63/18.07.63/30.01.70
02.10.73

Jowwerdahl, J4.04. 4996

Ort. Tag" Ort, Tag
erginzt: 18.11.1985

/, 4 S — i L L 2 eai
Der Entwurisverfasser Li@e‘:l:fﬁllfwﬂlf}ls ﬁ@WI(’,I hiC I/IQ //% SCZ"OW\HWOG(A

Architekt Willi Goldhammer
.. Dipkyg. (Eb VFA
Bl

3

e,

Sbor-lBﬂrgermcisaer

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf d;es Bebauungsplanes gem. § 2a Abs. 6 éBath vom .. /1 6v /‘ Q. «(9&5 -
, § . Nni v 5
mit .. A0.Q4. 4986 in ..VQ).’LJCL‘.;!TMM&SQC}@M.e.s.m&(ih.@#i.m.dc.b0l“m’:”,rw i offentlich ausgelegt.

\fva(VViQ.rl/\(lm /;?4 4. 4996

Ort, Tag !

i

Ober-/Biirgermeister



4.5

4.6
4.7

4.8

4.9
4.10

4,11
4,12
4.1%
414

_..'73._

Uberlandwerk Ufr. AG, Wiirzburg vom 14.08.63/10.10.69/1%.04.70
03.10.7%/06.10.82

Plurberelnlgungsdlrektlon Wirzburg vom 03.10.69/05.10.73/
22.12.77/03.07.79/
12.05.81/30.10.81/
08.12.81/28.10.82

Markt Schéllkrippen vom 27.11.69/10.01.74

Kreis-Naturschutzbeauftragter d. Lkr. Alz. vom 13.11.69/
27.11.73/
01.02.74

Landratsamt Alzenau (ehemals)vom 15.12.69/14.01.70
Amt fiir Landwirtschaft, Aschaffenburg vom 27.09.73

Hohere Landesplanungsbehdrde Wiirzburg vom 23%.10.73/23.04.76
(Bescheid)

Oberpostdirektion Nirnberg vom 13.11.73

Bergamt Bayreuth vom 17.12.73%

Regionaler Flanungsverband Aschaffenburg vom 03.06.75
Landratsamt Aschaffenburg -Bauverwaltung- vom 2%.09.75/%0.09.¢

Frihere Begriindungsaufstellungen

Begriindungen wurden erstellt am 44.08.65, 17.03.70, 21.09.73%,
02.06.76 und 09.09.82

Nochmalige (begrenzte) Beteiligung der betreffenden Fachbehdrden

als Trazger offentlicher Belange:

6.1
6.2

6.9

6.10
6.11
6.12
6.13

Landratsamt Aschaffenburg -Bauverwaltung- vom 02.09.85
Landratsamt Aschaffenburg -Naturschutz- vom 02.09.85
Landratsamt Aschaffenburg -Tmmissionsschutz- vom 30.09.85
Landratsamt Aschaffenburg -KreisstraBenverwaltung- wvom OB.OB.E
Regionaler Planungsverband - Region 1- vom 14.08.85
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg vom 12.07.85 (Eingang)
Uberlandwerk Ufr. AG, Wiirzburg vom 24.07.85
Flurbereinigungsdirektion Wirzburg vom 01.07.85

Bayer. Forstamt Schdéllkrippen vom 12.07.85

Markt Schollkrippen

Hohere Landesplanungsbehdrde der Reg. v. Ufr., Wirzburg vom
Fernmeldeant Wirzburg 01.08.85
Bergamt Bayreuth vom 16.09.85

6.14 Oberpostdirektion Niirnberg vom 28.10.85

Der Gemeinderat von Sommerkahl hat in seiner Sitzung vom 11.10.85
die Fachbehsrden-Stellungnahmen beschluBformig beraten und dle
Einarbeitung folgender Bedenken und Anregungen in den Planent-

wurf

veranlaBRt:

- 7b -
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a)

b)

c)

d)

- 7b -

Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sind ge-
maR GemeinderatsbeschluB auf dem Grundstiick Fl. Nr. 7719
zusdtzlich 2 Wohngebdude aus den Griinden einer wirtschaft-
licheren ErschlieBung ausgewiesen bzw. festgesetzt worden.

Die zusdtzlichen Geb&dude erhalten einen Waldschutzabstand von
30 m.,

Dachgauben werden generell erst ab bzw. bei 450 Dachneigung
zugelassen,

Die ermittelten Verkehrslarmpegel der Kr. AB 19 und der
schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 ist in
den Bebauungsplan mitaufzunehmen (siehe dementsprechend
Ziffer 1 Satz 2 der weiteren Festsetzungen und Ziffer 13
derselben!).

Schallpegelermittlung der KreisstraBe AB 19:

(nach Angaben des StraBenbauamtes vom 06.09.85)

- gemd8BR DIN 18005/Entwurf 1982 -

DTV = 778 Kfz/24 Std. (Z&hljahr 1980)

nach Tab. 6, Zeile 3:

tags: MT

nachts: MN

0,06 x 778 20 % _

0,008 x 778

47 Kfz/h - PT

6 Kfz/h - PN = 40 %...

Mittelungspegel bei 25 m (nach Bild 4):

tags: 57,7 + 0,5
nachts: 49,5 + 0,5

58,2 dB(A), weil StraBe 2-spurig

50,0 dB(A)

Korrekturen

a) StraRenoberfliache (Asphaltbeton):

1]

+ 1,0 dB(4)
+ 1,0 dB(A)

tags

nachts

b) Geschwindigkeit (80 km/h):

_Oa7 dB<A>
-1,0 dB(4)

tags

nachts

]

- ¢ -
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c) Steigung (ca. 3 %):

Keine Korrektur erforderlich.

Mittelungspegel bei 25 m (nach Gleichung 13):

]

58,5 dB(4A)
49,5 dB(4)

tags: 58,2 + 1,0 - 0,7
nachts: 49,5 + 1,0 - 1,0

d. h. 58,5/49,5 dB(4)

]

Beurteilung:

Der schalltechnische Orientierungswert nach Abs. 7.1 der
DIN 18005 betrdgt beim WA-Gebiet 55/45 - 40 dB(A).

Wegen der geringfiigigen Uberschreitung des Mittelungspegel
wird folgende SchallschutzmaBnahme vorgeschlagen:

Wohn- und Schlafr8ume in Wohnungen, die zur KreisstraBe hin
geplant werden, miissen ein bewertetes SchalldimmaB fiir AuBen-
wadnde von 40 dB und fiir Fenster von 35 dB aufweisen.



