Architektur- und Ingenieurbiiro - Architekt Willi Goldhammer - Dipl-Ing. Bernward Gruber

BEGRUNDUNG

Bebauungsplandnderung "Bergacker"

Gemeinde Sommerkahl, OT. Vormwald
Landkreis Aschaffenburg

Urspriingliches Plandatum: 31.07.1969/18.11.1985
Urspriingliche Plangenehmigung: 12.03.1986 unter Nr. Il[/11-610-153-Gn-He
Datum der beiliegenden Tektur:  18.07.1995/25.10.1995 / 01.04.1996

1.0 Anderungsgriinde:

Auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 7751/1 der Gemarkung Sommerkah! (Geb4udebestand mit bisheriger
Nutzung als Hotel und Restaurant) soll durch die ,Objektgemeinschaft Haus Sonnenblick®, Berg-
stralRe 3, Sommerkahl-Vormwald, eine Fachklinik errichtet werden.

Da im rechtsgiiltigen Bebauungsplan allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt ist und die
ausgewiesenen Baugrenzen eine Erweiterung des bestehenden Geb&udes nicht zulassen, wird
eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Der Gemeinderat Sommerkahl hat in der Sitzung am 03.03.1995 fiir den Bereich des Bau-

vorhabens die Bebauungsplanénderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes ,Bergacker
sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren beschlossen.

2.0 Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfaRt die Grundstiicke FI.-Nrn. 7751/1 und
8181/1 der Gemarkung Sommerkahl.

3.0 Erlduterung der Anderungen gegeniiber dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan

3.1 Bauvorhaben ,Fachklinik Spessart"

Das ehemalige Berghotel Sonnenblick in Vormwald soll zu einer Fachklinik fiir die Behandlung
psychosomatischer und neurotischer Erkrankungen sowie Krankheiten in den Bereichen StreR und
Verhaltensstérungen umgebaut und erweitert werden. Die Patienten sollen dort medizinisch und
psychotherapeutisch betreut werden.
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Das Architekturbiiro Alfred und Peter Amrhein, 63755 Alzenau i. Ufr., hat zwischenzeitlich einen

Vorentwurf fiir das Bauvorhaben erstellt, der in mehreren Gesprachen mit dem Landratsamt

Aschaffenburg - Bauamt - abgestimmt wurde.

Das bestehende ehemalige Hotelgeb&dude soll bis auf die eingeschossigen Anbauten erhalten und
durch zwei Neubauten an der Berg- und SpessartstraBe mit zwischenliegendem, nach Westen
gedffnetem Innenhof erweitert werden. Bei Erwerb des westlich angrenzenden Grundstiickes ist

eine spatere Erweiterung vorgesehen.

Die vorgesehene Anpassung der Gebdude an die vorhandene Hanglage mit rd. 14 m Héhen-
differenz zwischen BergstraBe und KreisstraRe verdeutlicht der folgende Schnitt:

BergstraBe | g

+0oo Bezogen auf OKFFB. Bestand 1.Vollgeschoss

N4

Neubau

Vorhandenes Geldnde -8

1: 500

3.2 Art der baulichen Nutzung

Gem.§ 11 (2) BauNVO wird der Bereich der Bebauungsplaninderung als ,Sonstiges Sondergebiet*

mit der Zweckbestimmung ,Fachklinik“ ausgewiesen. Eine mdogliche Erweiterung dieses

Sondergebietes in Richtung Westen (FL.-Nr. 7750) ist fiir die Zukunft vorgesehen, soweit keine
gegenteiligen Interessen der jetzigen Eigentiimer bestehen und das Grundstiick in das Eigentum

der ,Objektgemeinschaft Haus Sonnenblick” libergehen sollte.

3.3 MaR der baulichen Nutzung

3.3.1 Grundflachen- und GeschoRflachenzahl

Die Festsetzung von Grundfldchenzahl 0,5 und GeschoRflachenzahl 1,9 ergibt sich aus den

ermittelten Werten des konkreten Bauprojektes, aufgerundet auf die nachst héhere Dezimalstelle.
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3.3.2 Zahl der Vollgeschosse und Traufhéhen

34

3.5

4.0

Als Geb3udetyp ergibt sich gem&R der o. a. Schnittdarstellung UID (Untergeschof3 + VollgeschoR
+ DachgeschoB als VollgeschoB). In Anpassung an die vorhandenen Geldndeverhéltnisse muBte
die talseitige Traufh6he auf 6,80 m angehoben werden.

Griinflachen

Durch die Hanglage und die Héhenstaffelung der Geb&ude ergeben sich terrassenférmige
AuBenanlagen. Diese Bereiche der AuRenanlagen wurden im Bebauungsplan als gértnerisch zu
gestaltende, private Griinfliche/Hausgarten festgesetzt. Innerhalb dieser Griinflachen liegen auch
die notwendigen Treppenwege zur Verbindung der verschiedenen Ebenen und Sitzbereiche.

Die Standorte der festgesetzten Laubbdume sind mit dem Architekten abgesprochen.

Der auf der FI.-Nr. 8181/1 ausgewiesene Parkplatz fiir die Fachklinik soll ebenfalls durch die
Anpflanzung von Laubbdumen gegliedert und eingegriint werden.

Stellplatze

Die geplanten 90 Betten wurden mit einem Stellplatz je 3 Betten angesetzt, so daR 30 Stellpldtze
vorzuhalten sind. Darin enthalten sind 25 % fiir Besucher.

Der Bebauungsplan selbst sieht 34 Stellplédtze vor, obwohl der Stellplatznachweis erst im Vollzug
der BayBO im Bauantragsverfahren zu erbringen ist. Da eine Fachklinik 1&ngere Verweilzeiten
(Kur, Reha) aufweist als ein Hotel, wurde davon ausgegangen, daR sich das Verkehrsaufkommen
gegeniiber der ehemaligen Hotelnutzung nicht erhéht.

Anbauverbotszone nach Art. 23 BayStrWG

Mit Schreiben vom 28.03.194 hatte das Architekturbiiro Amrhein im Namen der Eigentimer-
gemeinschaft fiir das Bauvorhaben ,Spessartklinik Vormwald“ eine Befreiung des Uberbauverbotes
im Griinstreifen entlang der KreisstraRe AB 19 bei der KreisstraRenverwaltung des Landratsamtes
Aschaffenburg beantragt.

Die KreisstraBenverwaltung hat daraufhin mit Schreiben vom 01.06.1994 mitgeteilt, daf mit dem
vorgesehenen Bauvorhaben Einverstédndnis besteht, wenn hinter dem bestehenden Gehweg ein
Abstand von 5,0 m eingehalten wird. In der vorliegenden Bebauungsplandnderung wurde der
Abstand der Baugrenze zur KreisstraRe im ungiinstigsten Fall mit 5,0 m festgesetzt.

Nach Lage der Ortsdurchfahrtsgrenze an der KreisstraRe AB 19 bei km 1.930 liegen die beiden
Grundstiicke fiir die Errichtung der Fachklinik innerhalb der Ortsdurchfahrisgrenzen, so da® das
Anbauverbot nach Art.23 BayStrWG hier entféllt. Die Lage der OD-Grenze wurde in der
Plandarstellung nachrichtlich eingetragen.



.
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5.0

6.0

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6

7.0

8.0

Schallschutz

Die Ermittlung des Beurteilungspegels der durch die Verkehrsbelastung auf der Kr AB 19
einwirkenden Immissionen nach DIN 18005 ist im Anhang der Begriindung beigefiigt.
Entsprechend den errechneten Werten wird unter Ziff. 5 der textlichen Festsetzungen nach
DIN 4109 die Einhaltung eines erforderlichen SchallddmmaRes von R’y s = 35 dB (L&rm-
pegelbereich Il) fiir die Auenbauteile der neu zu errichtenden Geb&aude gefordert.

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Folgende Trager Gffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.09.1995 der VG Schéllkrippen
am Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes beteiligt :

Landratsamt Aschaffenburg, Bauamt

Landratsamt Aschaffenburg, Immissionsschutz
Landratsamt Aschaffenburg, Sozialwesen, Abteilung 60
Uberlandwerk Unterfranken AG, Wiirzburg

Deutsche Telekom, Bamberg

Forstamt Schéllkrippen.

Folgende Stellungnahmen liegen nach Ablauf der Abgabefrist vor:

- Uberlandwerk Unterfranken AG vom 13.09.1995
- Landratsamt Aschaffenburg, Bauamt vom 19.09.1995
- Landratsamt Aschaffenburg, Immissionsschutz vom 11.10.1995.

Es wurden keine Bedenken gegen den Anderungsentwurf i.d.F. vom 18.07.1995 erhoben. Der
Immissionsschutz hat lediglich angeregt, die unter Ziff. 2 der Hinweise bisher aufgefiihrte
Bandbreite an schalltechnischen Orientierungswerten auf das konkrete Sondergebiet entsprechend
den der Schallpegelermittlung nach DIN 18005 zugrundegelegten Werten zu beschranken.

Anderungsfassung vom 25.10.1995

Unter Ziff. 2 der Hinweise wurde der schalltechnische Orientierungswert fiir das Sondergebiet
~Fachklinik® mit tags 45 dB(A) und nachts 35 dB(A) aufgefiihrt.

Anderungsfassung vom 01.04.1996

Die Bebauungsplananderung i.d.F. vom 25.10.1995 lag in der Zeit vom 06.11. bis 06.12.1995
o6ffentlich aus. Der Gemeinderat Sommerkahl hat die wahrend der 6ffentlichen Auslegung
vorgebrachten Bedenken und Anregungen in der Sitzung vom 19.01.1996 behandelt und den
Bebauungsplan einschlieRlich der aufgrund des Sitzungsergebnisses erforderlichen Anderungen
als Satzung beschlossen.

In der Planfassung vom 01.04.1996 wurden daraufhin folgende Anderungen und Ergéanzungen
beriicksichtigt:
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8.1  Unter Ziff. 6 der TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN wurde gem. Antrag der Deutschen Telekom
vom 27.10.1995 ergénzt:

.Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daR die Bdume in mind. 2,5 m
Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden. Sollte dieser

Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaRnahmen fiir die Fernmelde-
anlagen der Deutschen Telekom erforderlich.”

8.2 Die Begriindung wurde um die Ziffern 3.5 (,Stellplatze*) und 8.0 ff ergénzt.

8.3 Im Bereich des Parkplatzes siidlich der SpessartstraRe wurde auf dem Grundstiick Fl. Nr. 8181/1
entlang der KreisstraRe ein 1,0 m breiter Gehweg beriicksichtigt.

i ) B, 7y o
Aschaffenburg, 01.04.1996 29 dpnl. 1208

™ Ort, Datum

-4.4.-
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Gemeinde Sommerkahl
Am Kirchberg 1
63825 Somyngrkahl

63739 Aschaffenburg - Erbsengasse 9 Tel. 060 ggo/a/,,f/
Tel. 060?1/30—’; -0 - Fax 05021/20822

P |

Entwurfsverfasser 1. Burgermeister
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Schallpegelermittlung nach DIN 18005, Teil 1 und Beiblatt 1, Mai 1987
Gemeinde: Sommerkahl, OT. Vormwald
Bebauungsplandnderung .Bergéacker”

S~

Der Berechnung liegen die folgenden Angaben der KreisstraBenverwaltung des Landratsamtes
Aschaffenburg vom 18.07.1995 fiir die KreisstraRe AB 19 zugrunde:

Zéhlstelle 5921 / 9815:

DTVges 232 Kfz/24 h
DTVgv 25 Kfz (10,8 %)
Steigung <5%
StraRenbelag Asphaltbeton

zul. Verkehrsgeschwindigkeit 50 km/h.

Die Angaben basieren auf den Z&hlergebnissen der Verkehrszahlung 1990. Nach Ansicht der Kreis-
straBenverwaltung resultiert die 0.g. Belastung aus dem &uBerst schlechten Fahrbahnzustand der
Kreisstrae. Zur Beriicksichtigung eines erhdhten Verkehrsaufkommens nach Instandsetzung wird der
folgenden Berechnung der Verkehrszunahmefaktor 2,0 zugrundegelegt.

Kreisstrate AB 19

1. Berechnung des Beurteilungspegels L. flir StraRenverkehrsldrm fir die Kr AB 19
(langer, gerader Verkehrsweg nach Gl. 24 und 25)

L = Lme - AL, +ALk
lme = Lmes) + Alsyro + ALy + Algy

1.1 MaRgebende stiindliche Verkehrsstarken M und maRgebende Lkw-Anteile p
(nach Tabelle 4, Zeile 3):

0,06 x 232 x 2,0
0,008 x 232 x 2,0

28 Kfz/h p=10,8 %
4 Kfz/h

tags: Mt
nachts: My

1.2 Mittelungspegel L 1,5y im Abstand s; g = 25 m von der StraRenmitte (nach Bild 3):

tags: 54,5 dB
nachts: 46,1 dB

1.3 Korrektur A Lgyo fiir unterschiedliche StraBenoberflachen (nach Tabelle 2):

StraBenoberflache Asphaltbeton: A Lgyo = -0,5dB



1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Korrektur AL, fiir unterschiedliche zuldssige Hochstgeschwindigkeiten (nach Bild 4):

50 km/h
-4,1dB

zulassige Verkehrsgeschwindigkeit:
tags/nachts

Korrektur A LStg fiir Steigungen (nach Tabelle 3):
Algyg = 0, dadie Steigung < 5%.

Korrektur A le , fur unterschiedliche horizontale Abstédnde s, und Héhenunterschiede H
zwischen der Schallquelle und der zu schiitzenden baulichen Anlage (nach Bild 19):

fiir Gebdude im Abstand 5 m horizontaler Abstand: 50m
Hoéhenunterschied: ca. 5,5m (EG)
tags / nachts: -6,2dB

fliir Gebdude im Abstand 5 m horizontaler Abstand: 5m
Hoéhenunterschied: ca. 8,5 m (OG)
tags / nachts: -50dB

fiir Gebaude im Abstand 13,5 m horizontaler Abstand: 13,5m
Hdéhenunterschied: ca.8,5m
tags / nachts: -2,8dB.

fir Gebaude im Abstand 13,5 m horizontaler Abstand: 13,5m
Hoéhenunterschied: ca. 11,5 m (OG)
tags / nachts -2,2dB

Korrektur AL fiir erhohte Stérungen von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und
Einmiindungen (nach Tabelle 6):

ALk =0, da néchstgelegene Kreuzung ohne Lichtzeichenregelung.

Fur den_Beurteilungspegel L, ergibt sich somit:

Lm,E = Lmps) + Algtro + ALy + A Lgy
Lm E(tags) =545 + (05 + (41 + 0

= 499dB
L, E(nachts) =461 + (05 + (41 <+ 0
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Beurteilungspegel L, = Lme - DOlsy + Alg

Lt (tags) = 499 - (62 + 0
Gebaudeabstand 5m, Héhe 5,5 m
= 56,1 dB
Ly (nachts) = 415 - (-62) + O
Gebaudeabstand 5 m, Héhe 5,5 m
= 47,7 dB
56 / 48 dB(A)
Lt (tags) = 499 - -50 + 0
Gebaudeabstand 5 m, Hohe 8,5 m
= 549 dB
L¢ (nachts) = 415 - (-50 + 0
Gebaudeabstand 5 m, Héhe 8,5 m
= 46,5 dB
55/ 47 dB(A)
L, (tags) = 499 - (-28 + 0
Gebaudeabstand 13,5 m, Héhe 8,5 m
= 52,7 dB
Lt (nachts) = 415 - (28 + 0
Gebaude mit Abstand 45 m
Abstand mind. 49 m = 443 dB
53 / 44 dB(A)
Lt (tags) = 49,9 - 22 + 0
Gebaudeabstand 13,5 m, Hoéhe 11,5 m
= 52,1 dB
Lt (nachts) = 415 - (22 + O
Gebaude mit Abstand 45 m
Abstand mind. 49 m = 43.7 dB

52 /44 dB(A)

Die Orientierungswerte fiir den Beurteilungspegel betragen nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1:
bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie schutzwiirdig sind, je nach Nutzungsart

tags 45 bis 65 dB(A)

nachts 35 bis 65 dB(A).
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Berechnungsergebnis ‘ B

Im Hinblick auf die geplante Nutzung als Fachklinik fiir die Behandlung von psychosomatischen
und neurotischen Erkrankungen sowie StreB- und Verhaltensstérungen wird von dem unteren
Orientierungswert von 45 / 35 dB(A) ausgegangen.

Hiermit ergeben sich im ungiinstigsten Fall, unter der vorausgesetzten Verdoppelung des
Verkehrsaufkommens, Uberschreitungen von 11/ 13 dB(A). Fiir den geplanten Neubau
werden daher folgende SchallschutzmaBnahmen erforderlich;

»Bei der Errichtung der Geb&ude sind zum Schutz gegen AuRenlirm die Anforderungen an

die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen entsprechend DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
vom November 1989 nach Tabelle 8, Zeile 2 fiir den Larmpegelbereich |l unter Beachtung der
jeweiligen Raumarten einzuhalten” (siehe auch Ziff. 5 der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes).

Aschaffenburg, 20.07.1995
ur- ung Ingenaauruum

3739 Aschaffenburg - Erbsengasse 9
Tel. 06021/3045-0 - Fax 06021/20822
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