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1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geadndert durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2008 (BGBI. | S.2586)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-1), zuletzt geandert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom
25. Februar 2010, GVBL. S. 66.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Dezember 2005.

2. Lage, Abgrenzung und Beschaffenheit des Planungsgebietes

2.1 Lage

Das Gebiet der 2. Bebauungsplananderung befindet sich am nordwestlichen
Bebauungsrand von Sommerkahl zwischen der Ernstkirchner Stra3e im Westen,
der Schwedenstralle im Siiden und dem Alten Kirchweg im Nordosten, der heute
als Feldweg dient. Die ErschlieBung erfolgt Giber die genannten Straf’en von
Norden und Siden bzw. tber die bereits z.T. ausgebaute Stralke ,Im Felgen® in
der Mitte des Gebietes.

Die Entfernung vom Plangebiet zur Gemeinde Schollkrippen betragt ca. 2 km.

2.2 Geltungsbereich und Gréfize

Die Planflaiche hat bei einer Lange von 600 m und einer Breite bis 110 m eine
GesamtgroRe von ca. 5,31 ha. Sie liegt volistdndig innerhalb des Geltungs-
bereichs des am 30.01.2009 als Satzung beschlossenen bisherigen
Bebauungsplans.
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Das Gebiet liegt auf einem mit etwa 10 % nach Nordosten ansteigenden Hang,
der im nérdlichen Teil allmahlich in eine langgestreckte Kuppe ibergeht.

Die Nutzung wird im Norden von Ackerland und intensivem Griinland gepragt. In
der Mitte stehen bereits einige Hauser, die von der Ernstkirchner Strae Uber die
hier beginnende StralRe ,Im Felgen“ erschlossen werden. Sudlich bzw. 6stlich
davon liegen mehr oder weniger intensiv genutzte Wiesen und Pferdekoppeln, die
etwa zur Halfte mit Obstbaumen bestanden sind.

3. Vorgaben Ubergeordnete Planungen und Erforderlichkeit

3.1 Rechtsqiiltiger Regionalplan

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fir den
ausgewaéhlten Raum nicht vor.
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3.2 Rechtsgultiger Flachennutzungsplan

Die Anderung des o.a. Bebauungs- und Griinordnungsplanes wird aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sommerkahl entwickelt, in dem
dort ein ,Wohngebiet" dargestellt ist.

3.3 Rechtsgiltiger Bebauungsplan

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
»1aubenfeld - Westlich der Ernstkirchner StraBe - Im Felgen® gelten die ge-
troffenen Regelungen; die Regelungen des 1.Bebauungs- und Griinordnungs-
planes ,Taubenfeld - Westlich der Ernstkirchner Strae - Im Felgen“ von 2008
und 1999 fort, soweit solche der eingangs genannten Anderung und Ergénzung
nicht entgegenstehen.

4. Griinde fiir die Bebauungsplandnderung

Im Zuge des Umlegungsverfahrens und den damit verbundenen Erérterungen
mit den beteiligten Grundstiickseigentimern hat sich ergeben, dass der
Bebauungsplan in verschiedenen Bereichen einer Anderung / Anpassung
bedarf.

Der Gemeinderat in Sommerkahl hat hierzu in der Sitzung am 06.06.2011 den
entsprechenden Anderungsbeschlyss gefasst.

5. Anlass und Planungsaufgabe

Durch Grundstickserwerb und Grundstiicksverschmelzungen bedingt dies die
0.9. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Taubenfeld — Westl-
ich der Ernstkirchner StraRe - Im Felgen®, in einem Teilbereich.

Des weiteren sollen folgende Wiinsche / Anregungen der Biirger beriicksichtigt
werden:

Durch die neu geschaffenen Grundstiickszuschnitte und den damit verbundenen
nicht zu realisierenden Festsetzungen des bestehenden Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes hinsichtlich der Baugrenzen sollen durch die Anderung des
bestehenden Bebauungsplanes in einem Teilbereich die Voraussetzungen einer
bauplanungs- und bauordnungsrechtlich gesicherten Bebauung geschaffen
werden.
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6.

Planungsziel

Ziel der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ist es, die
Ergebnisse des Umlegungsausschusses anzupassen.

Ein weiteres Ziel ist die Anpassung der tberbaubaren Grundstiicksflachen an
die seit Rechtskraft des Bebauungsplanes eingetretenen Entwicklungen. Hier-
durch sollen kostenintensive Befreiungsverfahren im Rahmen eines Bauge-
nehmigungsverfahrens Uberflissig gemacht werden.

2?7?7?

Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtige Ziele des Bebauungsplans

Teile der dargestellten privaten Griinflache wird in 6ffentliche Grinflachen um-
gewidmet. Stadtebaulich ist dies besonders positiv zu bewerien, da die
Pflanzung und Pflege in ,Gemeindehand® bleibt und dadurch gewéhrleistet
werden kann, das die Grinflachen hergestellt und gepflegt werden.

Die Baugrenzen und bendtigte Grundstiicksflachen werden dem bendétigten
Bedarf angepasst und dementsprechend geandert.

Es wird eine offentliche Verkehrsflache in Form eines Fuliweges vorgesehen,
die der Verlegung von &ffentlichen Entsorgungsleitungen dient.

Es wird ein Leitungsrecht vorgesehen, die der Verlegung von &ffentlichen
Entsorgungsleitungen dient.

Es wird ein dffentlicher Weg als Privatweg geéndert.

Es wird die Festsetzung des Kniestocks gestrichen, um den Bauherren einen
groReren Gestaltungsspielraum zu gewahren.
Stadtebaulich ist lediglich die Festsetzung der Wandhdhe ausschlaggebend.

Die 2. Anderung 2011 befindet sich im Zentrum des rechtsverbindlichen 1.
Bebauungsplans Anderung und Erganzung 2008.

Durch die geplanten Anderungen ist keine wesentliche Veranderung gegentiber
der bestehenden Planung vorgesehen. Die Grundziige der Planung werden
durch die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes nicht berthrt.
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8. Bauleitplanverfahren

Das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
,laubenfeld - Westlich der Ernstkirchner Strale - Im Felgen® wird im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt mit der Konsequenz,
dass

e von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen werden kann.

e von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht abgesehen werden kann.

Dies ist grundsatzlich dann méglich, wenn durch die Anderung oder Ergénzung
eines Bauleitplanes die Grundzuge der Planung nicht beriihrt werden. Durch die
Anderung von privaten Griinflichen in &ffentliche Griinflachen, die Eintragung
einer Baulast fur die Verlegung von &ffentlichen Entsorgungsleitungen, durch die
Eintragung eines d&ffentlichen Wegs fiur die Verlegung von éffentlichen
Entsorgungsleitungen sowie die Verschiebung der Baugrenzen in einem kleinen
Teilbereich wird die planerische Grundkonzeption nicht beriihrt.
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9. Verfahrensiibersicht:

- Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates 06.06.2011
- Amtliche Bekanntmachung

- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

- Offentliche Auslegung

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen TOB

- Behandlung der Stellungnahmen und Abwégung

- Satzungsbeschluss

- Amtliche Bekanntmachung und Inkrafttreten

Aufgestellt: Goldbach, den 24.06.2011

Goldbach, Sommerkahl,
ngsbir WI|Z
tstra
Ny

Fon: 06021/5 48 4 * 568 27

e-mail: planungsbiro-wilz nline.de

(Albin Schafer, 1. Burgermeister)
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