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VERKEHRSFLACHEN

P L A N Z E E C H E N E R K L A R U N G Offentliche StraRenverkenrsflache

StralRenbegrenzungsiinie
FESTSETZUNGEN nach § © BauGB - PLANZEICHEN nach PianzV 90 - Sonstige Planzeichen

\__P] Parkplatz fiir Fachklinik einschl. 1 m Gehweg entlang der Kreisstrate AB 19 (Spessartstraide)
K ART DER BAULICHEN NUTZUNG ) i
GRUNFLACHEN
/9 S0 . Sonstiges Sondergebiet nach § 11 (2) BauNVO: Sondergebiet Tir Fachklinik
"‘2 R @ Pflanzgebot und Standort fiir hochstdmmigen, klein- bis mittelkronigen Laubbaum
@ Pfianzempfehlung fiir Standort eines klein- bis mittelkronigen Laubbaumes

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG S0\l Private Griinflache/Hausgarten:  gérinerisch zu gestaltende Fiache mit FuRwegen, Treppen
<. — und Sitzbereichen

Grundflachenzahl = 05 ’, R Private Griinfliche zur Randeingriinung und Gliederung des Parkplatzes
N Geschofflachenzahl = 19

Zahl der Vollgeschosse:
SONSTIGE PLANZEICHEN

. Traufhdhe bergseitig (an der BergstraRe) max. 3,50 m Ober vorhandenem Gelande.

66 Traufhdhe talseitig {an der Spessarisiraie) max. 6,80 m Uber vorhandenem Gelande. FlTE
I == Satieldach, Dachneigung 40° bis 45°.

Dachausbau nach Art. 51 BayBO.

-1—1— Breite in m
e

UID H&chstens UntergeschoR, 1 VoligeschoR und Dachgescho® als VollgeschoB.
8]
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Grenze des raumiichen Geliungshereiches der Bebauungsplananderung

L
il BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
0 Bauweise: offene Bauweise in Verbindung mit § 22 (4) BauNVO. 1. Dachgestaliung
Die max. Gebaudel&nge fiir offene Bauweise darf gem. § 22 (4) BauNVQ bis zu der
durch die fesigesetzten Baugrenzen méglichen Linge iiberschritien werden. Farbe der Dachdeckung:  braun

S RSP Baugrenze
; Kniestdcke liber 0,40 m AuBenhdhe (Traufgesimskonsirukiion) sind unzuiassig.

<——— Firsirichiung Dachgauben: Zuldssig sind Einzelgauben. Die Gaubeniange darf hdchsiens 1/3 der Traufenidngs
betragen. Gaubenbander und Blindgauben sind unzuldssig.
PRR— Abstand der Gauben von Origangen mind. 2,50 m.

I
Bepsl]

e Umgrenzung der Fldche fiir Steliplatze

Quergiebel: sind zulassig bei gleicher Dachneigung und Dachdeckung wie der Hauptbaukdrper.
B Die Lange darf max. 50 % der Lange des Haupthaukdrpers beiragen.

Krippeiwalme: sind unzuldssig.
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2. Absiandsfléchen

Die Regelung der Abstandsflachen erfolgt nach Art. 7 (1) BayBO. Die festgeseizien Baugrenzen
definieren die Abstandsfidche.

%]

3. Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVGC sind auliernalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache unzulassig.

4 Werbung

GroRformatige Werbung oder Leuchireklame an den Gebduden ist unzuiassig.

¢h

Schalischuizmalknahmen

Bei der Errichiung von Geb&uden sind zum Schutz gegen AuBenidrm die Anforderungen an die
Luftschalldammung von AuRenbauteilen entsprechend DIN 4108 ,Schallschuiz im Hochbau® vom
November 1989 nach Tabelis 8, Zeile 2 fir den Larmpegelbereich | unter Beachiung der jeweiligen
Raumarten einzuhalten.

6. Fernmeldeanlagen (Deutsche Telekom AG. Bamberg. vom 27.10.1985)

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf die B&ume in mind. 2.5 m
Entfernung von den Fernmeldeaniagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden. Sollie dieser

Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmalnahmen Tir die Fernmelde-
anlagen der Deutschen Telekom erforderlich.

HINWEISE

Besiehende Grundsilicksgrenze

Flursiticksnumimer

Besienendes Gebaude

Abbruch eines basiehenden Gebaudeteiles

Vorgeschlagene Baukdrper

Hohenlinien {iber NN

Begrenzungsiinie der von Bebauung freizuhaltenden Anbauverbotszone nach Ari. 23 BaySuWeG
Orisdurchfahrisgrenze

Sichtdreieck gemiR Knotenpunkie Straen, Richtlinie RAS - K -1

o

. Dieser Bebauungsplanénderung liegi ein Flurkarienausschniti des Vermessungsamies Aschaffenburg

von April 1985 zugrunde.

Der schalliechnische Orientierungswert nach DIN 18005, Teil 1 und Beiblatt 1 vom Mai 1987 betragt
fiir das vorliegende sonstige Sendergebiet ,Fachklinik® tags 45dB(A)

nachis 35 dB(A).
Die Ermittiung des Beurteilungspegels nach DIN 18 005 der durch die Verkehrsbelasiung auf der
Kreisstraie AB 19 verursachten Immissionen auf das Sondergebiet sind der Begriindung als Anhang
beigeftgt.

. Eine Schnittdarstellung des geplanien Bauvorhabens ist der Begrindung beigefugt.

Die iibrigen Festsetzungen, Planzeichen und Hinweise sind der Legende des zugenorigen, am
12.02.19886 unter Nr. 111/11-610-153-Gn-He vom Landratsamt Aschafienburg genehmigten
Bebauungspianes zu entnehmen.

GRUNORDNUNGSPLAN (GOP)

(F%]

F.II

_ Die nicht liberbaubaren Grundsiiicksflichen werden gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und

Art. 5 BayBO als Grinfidchen oder gértnerisch zu gestaltende Fidchen festgeseizi.

Dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan mit Angaben zu Baumstandorten,
Pflanzflichen, befestigien Fldchen mit Oberflachenbehandlung, Kiz-Steliplatzen eic.
beizufligen.

. Gehdlzverwendung:

Bei der Bepflanzung sind heimische. standorigerechte Arten zu verwenden (siehe Vorschlagsliste
unter Punki 5).

Pfianzware: Hochstamme 3x verpfianzt, Stammumfang 12 - 14 cm
Straucher 2x verpfianzi, 1 St. pro m2.

DIN 18 916 - Landschafisbau / Pfianzen und Pflanzarbeiten. Beschaffenheit von Pfianzen.
Pfianzverfanhren - ist entsprechend zu beachien.

Nadelholzanteil héchsiens 20%. Laubgehdize sind zu bevorzugen.

Baumpfianzungen im Bereich der Stelipliaize (F1.-Nr. 8181/1) an der Kreisstralie solien einheitlich
nach Baumart- und GroRe ausgefihrt werdern.

. Nuizunag des Oberfiachenwassers:

Das auf den Dachflachen anfaliende Regenwasser soll auigefangen (Zisterne) und zur
Griinflachenbewasserung herangezogen werder.

Vorschlagslisie zur Gehdizverwendung:
Bsume: Obstbaum / Spitz-, Berg- oder Feldahorn / Kastanie / Rot- oder Hainbuche / Voge!-
kirsche / Trauben- oder Siieleiche / Sommer- oder Winterlinde / Wildapfel oder -birne /
Eberesche / Erie / Kugelakazie / Kugelahorn

Straucher; Hasel / Hartriegel / Liguster / Holunder / Salweide / Weik-, Kreuz- oder Schiehdorn /
Heckenkirsche / Faulbaum / Hunds- oder Kriechrose / wolliger Schneeball / Brom-,
Him- oder Stachelbeere
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| Die Durchfiinrung des Anzeige-/Genehmigungsverfahrens wurde gem. § 12 BauGB am :
| orisiiblich bekannigemacht. | i

: Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Diensistiunden im Ratnaus
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber dessen inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Beba uunusplan lst damit rechtsverbindiich.
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