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BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zu der - Aufstellung - }imw;{g(-)(&géi,qmg— des verbindlichen Bauleitplanes Nr.
derSfait‘Gemeinde _Sommerkahl

_ _ Obersommer -
onsteil: teilweise Unter- u. kahl Landkreis: Aschaffenburg
P|anbezeichnung: "GY‘Undel—BOY‘l’IaCker" (Slehe aUCh dle P]an—Hinwpiipl)
Flurnummern:_ 275 (im Osten) - 4320 (im Westen) - 466 (im Norden) - 5352 (im
Siiden)
Gemarkung: - Grindel -Borndcker" Plandatum: _10 12 87 Anderungsvermerk: 27 .10.1988

Entwurfsverfasser: _Arch und Ing.-Biiro GOIdhammer‘-ﬁrhmif‘r_ﬂr_uhpr, FY‘hQDngﬂ(QD 9.
8750 Aschaffenbgﬁ=

Einwohnerzahl der Gemeinde am: / EW Richtzahl bis 19

Gemeinde mit — geringer — mittlerer — erhdhter — Wohnsiedlungstéatigkeit.

Landesplanerische Einstufung der Gemeinde: Klein-, Unter-, Mittel-, Ober-Zentrum

EW
A. Baurechtliche Voraussetzungen

1. Die - Aufstellung —)65@@595{9(— Efgénzyng,- des Bebauungsplanes erfolgt gem. §§ 2 und 8 BauGB.

2. Das Baugebiet wird -xganex teilweise - alx ieinsiediungsarbist - reinasioRnggrbiet x allgemeines Wohngebiet x Migschgebjek—
Dorfgebiet - Ikexngatiet — Gewvrrkogriiet - ldustiearbiet - Wachgnerdbausgerirt - 8rndrigeabiek - festgesetzt.

3.In dem - K AufsteliMngEfindlikber - genehmigten - Flachennutzungsplan wurde das Planungsgebiet «garzx- teilweise —
als_WA und MD (im QOsten) dargestellt.

4. Begriindung fur die - Aufstellung - &r}dgrxr)g -Esginzwng — des Bebauungsplanes (insbes. bei § 8 Abs. 2 und 4 BauGB)
gem. GemeinderatsbeschluB vom Nr. Seite

B. Lage des Planungsgebietes

1. Das Planungsgebiet liegt — nicht — im AuBenbereich gem. § 35 BauGB. Zwischen den O;&sr'&indern 2X HENOHEE X Ze
von Unter- u. Obersommer- gserhalt aberdie _Mihlweg- (W ' - -StraBen
AnschluB an das bestlfa?lgnlde StraBennetz. Bei dery beiden Strafen xStraB« erfolgt der
AnschluB - innerhalb - 2uR&rk1K - der Ortsdurchfahrtsgrenze.

2. Folgende Schutzzonen greifen in das Planungsgebiet ein:

Keine

3. Der néchste zentrale Ortist: _Schdllkrippen Entfernung vom Planungsgebiet: __ 2 km

4. Entfernungen zu
a) Bahnhof / m f) Gemeindekanzlei. . . . . . . . ca. 150 m
b) Omnibus-/TrambaRrRAX-BrikxHaltestellecg 100 m 9 kath. —Kirche¥ ca. 200 m
c) Volksschule. . . . . . . . . ca. 250 m h) Postamt. . . . . . . . . . . - 0m
d) Kindergarten . . . . . . . . - m i) m
e) Versorgungsladen. . . . . . . ca_ 100 m k) ' m

1 TF = Teilflichen (sind gesondert anzugeben) 2" -Himmelsrichtung 3 Konfessionsangabe
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C. Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Gelandeverhaitnisse: _Das Geldnde fdllt nach Norden leicht (bhis mittelmdRig) ab

2 Viorhandener Baumbestand: _BeEWUChS der bereits bebauten Grundstiicke., sowie die Bepflanzung

der beiden Hohlwege im Osten u. Westen, ferner einige Obstbiume

3. Bodenbeschaffenheit:AUS _bindigem Material

4. Max. Héhenunterschied: _rd. 35 m
5. Hochster Gundwasserstand unterOKTerrain: _____~~ m

6. Erforderliche MaBnahmen zur Erzielung eines tragfahigen und trockenen Baugrundes:

Keine

D. Bodenordnende MaBnahmen
1. Eine Umlegung gem. §§ 45 ff. BauGB wird fur folgende Flurstlicksnummern erforderlich:

Das Umlegungsverfahren ist eingeleitet und mit den Figentiimern der Grundstiicke bherejts
erdrtert worden!

2. Eine Grenzregelung gem. §§ 80 ff. BauGB wird fur folgende Flursticksnummern erforderlich:

3. Eine Flurbereinigung - ist - wipdkxn&htx durchgefihrt durch das Flurbereinigungsamt  W{jrzbu rg

E. Bauliche Nutzung
1. Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BaunutzungsVO) wie folgt festgesetzt:

der g:usl?cnr?:rﬁ\lﬁgung Bruttgfaléche Flurstiicksnummern (TF = Teilflachen)
Allg. Wohngebiet ca. 5,3 siehe Planentwurf!
Dorfgebiet -MO- ca. 1,6
Grinfldchen ca. 0,3
Verkehrsfldchen ca. 1,4
8,6 (gemdB Bestandsverzeichnis/Umlequngsverfahren)

2. Flachenanteile

Brutto-Bauflache ca. 8 ,6 ha, = 100y H.
abziiglich offentliche Verkehrsflachen . . . . . . . . . . . . . . ca. 1.4 ha,=_16.3  v.H.
abziiglich Gemeindebedarfsflaichen wie
a) _ Ortsteil-Trenngrinfldche ca. 0,3 . ha,=__3.5 v. H.
b) ha, = v. H.
c) ha, = V. H.
d) ha, = v. H.
Netto-Wohngebiet C3. 6.9 ha,=_80.2  v.H.

3.Eswurden__92  Parzellenmit__92 ______ Wohngeb4uden und etwa rd . 105 _Wohneinheiten, ___210  Garagen,
bzw.  PKW-Stellplatzenund _____Kinderspielpl4tzen ausgewiesen. (bestehend 24 Geb'aude)

4. Zu erwartender Bevdlkerungszuwachs: __ Einwohnermit ______ volksschulpflichtigen Kindern. .
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F. ErschlieBung

1. StraBen:
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt tiber die _Am_Eichenberg- und Mihlweg- StraBen.
Das Hauptverbindungsstiick bis zum Planungsgebiet betragt €a, 50 m

StraBenprofile und Konstruktion: _Siehe Planentwurfs-Hinweise!

Kostentréager: v. H.1) die Gemeinde

V. H.

2. Wasser:

Die Wasserversorgung erfolgt durch - Bryorgix— AnschluB an die zentrale Wasserversorgungsanlage ggs(der
Gemeinde Sommerkahl

Né&chste AnschluBmadglichkeit an die vorhandene —ﬁg&lig&xﬁﬁ%kg@zi}aglmﬁ - zentrale — Wasserversorgungsanlage in

!’Litt_:__ m Entfernung.

Eine —MXrxiHK - Erweiterung — der bestehenden Wasserversorgungsanlage wird — XKt — erforderlich durch
Verldngerung der Versorgungsleitungen.

Kostentréger:

3. Abwasser:
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch — AnschluB an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage ggs¢der

Gemeinde Sommerkahl

—Einzrikiceriagerx- Sammelkldranlage xab{inirseGmite - Al Kramangskgunoe (Bezeichnung)
Zweckverband AV Kahlgrund

Nachste AnschluBmdglichkeit an den -xgepjarber — vorhandenen - Kanal in unmittelb. m Entfernung.

Eine -d0rlEmaRrg ¥ Erweiterung - der bestehenden Abwasserbeseitigungsanlage wird - Right — erforderlich durch
Verldngerung der Abwasserleitungen

Kostentrager:

4. Strom:
Die Stromversorgung erfolgt durch die Uberlandwerk Ufr.., AG, Wiirzburg

mittels - Verkabelung - Raghstanderanschhul. Eine neue Trafo-Station wird — nicht - erforderlich und ist - nicht - eingeplant.
Nachste AnschluBmoglichkeit an das bestehende Stromnetz in _unmitt . m Entfernung.

Kostentrager:

5. Gas:

Die Versorgung mit — Erdgas - Stadtgas erfolgt durch
Nachste AnschluBmdoglichkeit an das bestehendeNetzin___ m Entfernung.

Kostentrager:

6. Miill:
Die festen Abfallstoffe werden beseitigt durch die Landkreis -Milldeponie

7. Die ErschlieBungsanlagen werden - in einem Zug -4 foigerstandbsgixnitienx- ausgefihrt:

8. Die ErschlieBung wird - von der Gemeinde durchgefiihrt — dut&vertfagefnen@niten ¥BerrdgerX

" mindestens 10 v. H.
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(gemdB separater Kostenberechnung, wegen

teilweise Bestand!)

G. Herstellungskosten (iiberschlagige Ermittlung)

1. StraBen, Wege, Plitze

Kosten
DM

Entnahmen
DM

a) Fahrbahn 4.,50/5,50 m a DM
b) Wege ____1.50/2,50 m a DM
c) Platze ma DM
d) Gehsteige _1,50 m a DM
e) StraBenleuchten m a DM
f) Grunderwerb m?a DM
9) a DM
h) a DM
i) a DM
k) Herstellungskosten gem. Ziff. 1a) - i) abzﬂglich'—v. H.»
Kostenanteil der Gemeinde in H6he von DM
I) Die jéhrlichen Unterhaltungskosten aus den Anlagen gem.

Ziff. 1a) - i) betragen

fur die Gemeinde voraussichtlich DM

2. Wasserversorgung

Summe der StraBen, Wege, Pléitze:

a) Hauptstrang m a DM
b) Hausanschlisse m a DM
C) _a DM
d) —a DM
e) _a DM

f) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Wasserver-

sorgungsanlage durch

g) AnschluBgebuhr - It. Satzung - durch Umlegung -

pro AnschiuB

DM ergibt bei Anschliissen

h) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich

i) Die auf die Gemeinde fallenden jahrlichen Unterhaltungskosten
fur die Anlagen gem. Ziff. 2a) - f) betragen

voraussichtlich

DM

Summe der Wasserversorgung:

3. Abwasserbeseitigung (Misch - Trenn - System)

a) Hauptsammler (Schmutzw.) _m a DM
b) Hauptsammler (Regenw.) ma DM
c) Drainage m a DM
d) Hausanschlusse m a DM
e) __a DM
f) —a DM

g) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Zentralanlage

durch

h) AnschluBgebuhr - It. Satzung - durch Umlegung -

pro AnschluB

DM ergibt bei Anschlissen

i) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich

k) Die auf die Gemeinde fallenden jahrlichen Unterhaltungs-
kosten fur die Anlagen gem. Ziff. 3a) — g) betragen

voraussichtlich

DM

Summe der Abwasserbeseitigung:

1 mindestens 10 v. H., diese Kosten sind nicht auf Dritte abwalzbar.
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Kosten Einnahmen

4. Stromversorgung (Verkabelung - Dachstander) DM
a) Hauptleitung ma DM
b) AnschluBleitungen ma DM

c) Sonderkosten fir

d) AnschluBgebihrfur _____ Anschlissea____ DM

Summe der Stromversorgung:

5. Gasversorgung (Stadtgas - Erdgas — Ferngas - Fernheizung)

a) Hauptleitung ma DM

b) AnschluBleitungen ma DM

c) Sonderkosten fir

d) AnschluBgebihrfiur ______ Anschlissea DM

Summe der Gasversorgung:

6. Sonstige Kosten

a)

b)

Summe der sonstigen Kosten:

7. Nachfolgelasten

a) Schulhaus - Neubau - Erweiterung .

b) Kindergarten — Neubau - Erweiterung

c) Friedhof - Neuanlage - Erweiterung .

d) Zusatzliche Verwaltungseinrichtungen
e)

U]

i) Nachfolgelastenbetrdge gem. Nachfolgelastenvertrag

vom

Summe der Nachfolgelasten:

8. Gesamtkosten (Ziffern 1 mit 7)

9. Gemeindekosten

a) Die der Gemeinde entstehenden Kosten - die zugunsten der Gemeinden anfallenden

Uberschisse - aus den Anlagen gemaB Ziffern 1-7 betragen voraussichtlich

b) Begriindung bei Erzielung von Uberschtissen:

7

c) Die auf die Gemeinde fallenden jéhrlichen Unterhaltungskosten gemé&8 Ziff. 11,
2iund 3k betragen voraussichtlich
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H. Weitere Erlduterungen

1. Seitherige Planungsarbeiten:

1.1 Ursprungsplanung "Grindel-Ober dem Griindlein-Borndcker-Ober dem Backes-
Unterkist" vom 14.05.74/08.12.78/16.04.85 des Architekten Heinrich Reinke,
Schéllkrippen.

1.2 Stellungnahme des Landratsamtes Aschaffenburg vom 25.07.85 im Rahmen der
1. AnhGrung der Trdger offentlicher Belange.

1,3 Besprechung im Landratsamt A'burg am 18.09.85 zwischen der Gemeinde, der
Verwaltungsgemeinschaft Schollkrippen und Vertretern der Bauverwaltung.

1.4 Beschaffung einer neuen, vermessungsamtiichen Plangrundlage im Juli 1986.
1.5 Erstellung eines neuen (Vor-) Entwurfes vom 12.06.86.

1.6 Geldndebegehungen und Ortseinsichten durch Entwurfsverfasser und Umlegungs-
ausschuB.

1.7 Verfahrensstand der Baulandumlegung nach rd. 7 AusschuB-Sitzungen.

2. Trdger 6ffentlicher Belange:

2.1 Stellungnahmen zur 1. Planaufstellung:

2.1.1 Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain - Region 1, Aschaffenburg
vom 25.07.85

2.1.2 StraBenbauamt Aschaffenburg vom 24.06.85

2.1.3 Uberlandwerk Ufr. AG, Wirzburg vom 01.07.85

2.1.4 Landratsamt Aschaffenburg -Bauordnung- vom 03.07.85

2.1.5 Landratsamt Aschaffenburg -Naturschutz- vom 03.07.85

2.1.6 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg vom 11.07.85

2.1.7 Regierung von Ufr. -Hbhere Landesplanung- Wirzburg vom 15.07.85
2.1.8 Landratsamt Aschaffenburg -Bauverwaltung- vom 25.07.85

2.1.9 Oberpostdirektion Nirnberg vom 26.07.85

Aschaffenburq, 18.12.1987 / 27.10.88 &Dmmeréah/, &7’024/9

Arcifitekt Willi Goidhammer ort, Datum

# Dipl.-ng.\ (FH) / VFA Ze
V4

9. Bargermeister
v

or Entwurisveriasask
Erbsengasse9 8

50 Auchaffeanrg Tel 06021/21074

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bauleitplanes gem. § 2 BauGB

wom_b. APHI 1988 m_ & har 1968
o letwoltungsgemeinschall Shélisippen

offentlich ausgelegt.

ka?hdunﬂkéggli/ élﬁkeﬁiufﬂ //{fzk/“ZLL/~/Z/

Ort, Datum )(/.Bnrgermelster /
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TOB zur beiliegenden (2.) Planaufstellung:

Regierung von Ufr. -HOhere Landesplanung- Wiirzburg vom 02.05.88
Landratsamt Aschaffenburg -Bauordnung- vom 31.05.88
Landratsamt Aschaffenburg -Naturschutz- vom 31.05.88
Landratsamt Aschaffenburg -Denkmalschutz/Heimatpflege-
Landratsamt Aschaffenburg -Immissionsschutz- vom 25.05.88
Landratsamt Aschaffenburg -KreisstraBenverwaltung-
Landratsamt Aschaffenburg -Bauverwaltung- vom 31.05.88
Landratsamt Aschaffenburg -Regionaler Planungsverband- vom 29.04.88
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg vom 08.04.88

Uberlandwerk Ufr. AG, Wiirzburg vom 15.04.1988
Oberpostdirektion Nirnberg

Flurbereinigungsdirektion Wirzburg vom 25.03.88

Amt fir Landwirtschaft, Aschaffenburg vom 29.04.88

Bayer. Bauernverband, Aschaffenburg

Bergamt Bayreuth vom 20.04.88

Vermessungsamt Aschaffenburg

Staatl. Gesundheitsamt Aschaffenburg vom 27.05.88

Industrie- und Handelskammer Aschaffenburg

Handwerkskammer f. Ufr., Aschaffenburg

Oberfinanzdirektion Nirnberg

Forstamt Schéllkrippen vom 18.03.88

Autobahndirektion Nordbayern vom 31.03.88

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Memmelsdorf vom 09.05.88
StraBenbauamt Aschaffenburg vom 18.05.88
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Der Gemeinderat Sommerkahl hat in seiner Sitzung vom 09.06.88 die vorliegenden
(Birger-) und Behdrden-Stellungnahmen gemdB des Art. 49 GO beraten und im Rahmen
dessen die Uberarbeitung des Bebauungsplanes beim Entwurfsverfasser (mit
Schreiben der VG-Schdllkrippen vom 17.10.1988) veranlaBt.



P

Nachtrag vom 29.11.1988

3. Wohnbauland-Bedarfsnachweis:

Ermittlung (Berechnung) nach Angaben der Verwaltungsge-
meinschaft Schdéllkrippen vom 24.11.1988

fir den Zeitraum von rd. 15 Jahren, d. h. bis etwa zum
Jahre 2003

(Berechnungsformel wie bei FNP-Verfahren)

Jahre 1983 1984 1985 1986 1987
Lebendge-

borene 16 15 12 13 15

Gestorbene 12 8 1" 2 11

Saldo + 4 + 7 + 4 + 11 + 4

Ein angenommener GeburteniiberschuB von 6 Einwohner (E)
i.M. pro Jahr ergibt in 15 Jahren einen Wohnungsbedarf
von 90 Einwohner.

Bei einer 3 E-Wohneinheit (WE) ergibt dies: 90 : 3 = 30 WE_

3.2 Bedarf aus (evtl.) Wanderungsgewinn:

Jahre 1983 1984 1985 1986 1987
Zugezogene 40 32 31 56 41
Fortgezogene 38 38 40 46 51
Saldo + 2 - 6 -9 + 10 - 10

Es ist hier kein Wanderungsgewinn zu verzeichnen, weil
der Verlust durch Fortgezogene in diesen 5 Jahren iiber-
wiegt.

3.3 Bedarf durch Zunahme der Wohnfldche je WE:

Nach der Wohnungs- und Geb&udezdhlung von 1968 gab es in
Sommerkahl zu diesem Zeitpunkt rd. 21,0 m? Wohnfldche

je Person. Diese durchschnittliche Wohnfldche je Einwohner
lag damit unter dem Landesdurchschnitt von 23,6 m?/E.
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Bis zum Jahre 2003 wird eine Zunahme auf 35 m?/E an-
genommen (Prognose 1t. "DBZ 5/87" fiir das Jahr 2000: 42 -
58 m?), was einer Mehrung von (35 - 21) = 14 m?/E
gleichkommt.

Der Einwohnerstand 1t. Volkszdhlung am 25.05.87
(gemdB Bayer. Staatsanzeiger Nr. 46 v. 18.11.88)
betrdgt: 1053 E.

D. h. demnach:

1053 x 14 m? = 14742 : 35 m?/E = 421 E,

421 : 3 = 140, d. h. bei einer 3 E/WE entspricht dies
einem angenommenen Bedarf von 140 WE

Gesamtbedarf:
aus Ziffer 3.1 = 30 WE
aus Ziffer 3.2 = / WE
aus Ziffer 3.3 = 140 WE
170 WE

Wegen der fast ausschlieBlich Gblichen Errichtung

von nur freistehenden Einzelhdusern mit max. 2 WE in
dieser Gemeinde wird der Bedarfsermittlung ein Mittelwert
von 40 E/ha Brutto-Wohnbaufldche zugrunde gelegt.

Bei einer Wohnbauflédche von 40 E pro ha (E/ha) bzw.
einer 3 Einwohner-Wohneinheit (E/WE) errechnet sich

demzufolge folgender
Wohnungs- bzw. Flédchenbedarf:
170 WE x 3 E = 510 E : 40 E/ha = rd. 13 ha Bedarf

Die Bauland-Restkapazitdten (unbebaute Baupldtze) aus
rechtsgultigen Baugbieten sind derzeit rd. 25 Bau- )
grundstiicke. Legt man eine durchschnittliche BauplatzgrodBe
von ca. 600 m? zugrunde, so ergibt dies (600 x 25)

= 1,5 ha vorhandene Restkapazitdten,

d. h. 13,0 - 1,5 = 11,5 _ha_Wohnbauland_-_Bedarfsfléche

Das vorliegende Baugebiet “GrUndel—Bornéckgr” hat eine
iberschldgig ermittelte Bruttofldche (s. Ziffer E.1!)

Aufgestellt:
Aschaffenburg, 05.12.1988
SE/Schr

Arch. Goldhammer - Dipl.-Ing. Schmit!

Dipl.-Ing.Bernward Gryber
Aschaffenburg - Erbsengasse §; Tel. 21074
/4.



