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len-VérIag J Jehle Minchen GmbH

d Nachahmung verboten -

der-Sted¥Gemeinde Sommerkahl

. Sommerkahl ) Aschaffenburg a. Main
Ortsteil: b —— Landkreis:

Planbezeichnung: _ 1aubenfeld westlich der Ernstkirchener StraRe und Im Felgen"
Flurnummern:____oiehe Planentwurf! Begrenzung: Im Westen Fl. Nr. 2225 (auBerhalb
Im Nordosten die Kirchweg-StraRe (innerhalb)/Im Osten die Abzweigung Schulst
Im Stden teils die Ernstkirchener Str., teils Althaus-Bebauung

Gemarkung: Sommerkahl Plandatum: ___10.08.1992  Anderungsvermerk: 15.
Goldhammer u. Gruber, Erbsengasse 9, 8750 Aschaffenburg 13.

Entwurfsverfasser:

Einwohnerzahl der Gemeinde am: / EW Richtzahlbis19__ =

Gemeinde mit — geringer — mittlerer - erhdhter - Wohnsiedlungstétigkeit.

Landesplanerische Einstufung der Gemeinde: Klein-, Unter-, Mittel-, Ober-Zentrum

A. Baurechtliche Voraussetzungen

1. Die - Aufstellung - Anderune—Erghnztng~— des Bebauungsplanes erfolgt gem. §§ 2 und 8 BauGB.

2. Das Baugebiet wird —genz- teilweise - als Kleinsiedlungsgebiet - reines Wohngebiet - allgemeines Wohngebiet -A
Dorfgebiet — Kerngebiet — Gewerbegebiet - Industriegebiet - Wochenendhausgebiet - Sondergebiet - festgesetzt.

3. In dem —4nr-Autstelung-befindheher - genehmigten - Flichennutzungsplan wurde das Planungsgebiet —ganz - teilw
a]s NA - MI = MD

4. Begriindung fir die - Aufstellung -sneersng —Ergénzung— des Bebauungsplanes (insbes. bei § 8 Abs. 2 und 4 Bal
gem. Gemeinderatsbeschlus vom 24.02.89 Nr. Seite

a) Verwirklichung des rechtsverbindlichen Fl&chennutzungsplanes.
b) Grundlagenerstellung zur Verwirklichung vorliegender Bauantrége der be-

treffenden Grundstiickseigentiimer.
c) Einbeziehung des frither im Entwurf bereits aufgestellten Teilgebietes

"Im Felgen" (siehe Planfassung vom 19.08.1963!).

B. Lage des Planungsgebietes
1. Das Planungsgebiet liegt —-rieht— im AuBenbereich gem. § 35 BauGB. Unmittelbar an%‘enzend an den

von ___Sommerkahl/West Es erhalt iber die _Ernstkirchener- und Schul-

AnschluB an das bestehende StraBennetz. Beider beiden StraBen

AnschluB3 —4rmerhete — auBerhalb - der Ortsdurchfahrtsgrenze.

2. Folgende Schu‘tzlonen greifen in das Planungsgebiet ein:

Keine

3. Der n#4chste zentrale Ort ist: Schdllkrippen Entfernung vom Planungsgebiet: .

4. Entfernungen zu

a) Bahnhof . m f) Gemeindekanzlei .
b) Omnibus-/Trambahn-/S-Bahn-Haltestelle _____~ m g —_ —Kirche®
c) Volksschule. . . . . . . . . MLm h) Postamt .

ca. 600 m i)

d) Kindergarten



1. @elanaeverndinisse: R b i - - - - e e e —

5, \orhandener Baumbesiand: Mehrere Obstbdume, die ggf. beim Bau der Wohnhduser

die Grundstiicksbepflanzung mit einbezogen werden.
3. Bodenbeschaffenheit: Aus bindigem Material

4. Max. Hohenunterschied: *d. 20
5. Hdchster Gundwasserstand unterOKTerrain: _____m

6. Erforderliche MaBnahmen zur Erzielung eines tragféhigen und trockenen Baugrundes:

keine

D. Bodenordnende MaBnahmen

1. Eine Umlegung gem. §§ 45.ff. BauGB wird fur folgende Flurstiicksnummern erforderlich:
N Das erforderliche Umlegungsverfahren wird eingeleitet.

2. Eine Grenzregelung gem. §§ 80 ff. BauGB wird fuir folgende Flurstiicksnummern erforderlich:

3. Eine Flurbereinigung - ist —ewires —smtehd — durchgefuhrt durch das Flurbereinigungsamt WUY‘ZbUY‘g

E. Bauliche Nutzung
1. Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BaunutzungsVO) wie folgt festgesetzt:

der lg):jl?cnhdeer:?\lﬁgu na Bruttggéche Flurstiicksnummern (TF = Teilfldchen)
Dorfgebiet - MD - 0,40 Siehe Planentwurf!
GEa 1,93 abgestuftes Gewerbegebiet mit dem Stérung
Allg. W. - WA - 3,45 eines Misch
Grinfléchen 0,29
y Verkehrsfldche 1,66
7,73
2. Flachenanteile "
Brutto-Bauflache . . . . . . . ... . . . . . ... 0 7.73 ha, =.
abziiglich offentliche Verkehrsflschen (€inschl. Bdschungen). . . 1.66  ha, =
abziiglich Gemeindebedarfsflachen wie
a) __ Offentl. Griinfldchen 0,12 ha,=
by __private Grinfldchen 0,17 ha,=.
z o) __abgestuftes Gewerbegebiet 1,93 ha =,
E
¢ d) ha, =.
§§ ‘ (MD + WA) ——>  Netto-Wohngebiet 3,85  ha =
gg EinschlieBlich Bestand von 7 Gebduden und gepl. 8 Doppelhaushdlften
__g}g 3. Es wurden 57 Parzellen mit 57 Wohngeb&uden und etwa 5_7 _____Wohneinheiten,
%’E __57— PKW-Stellplatzenund ________Kinderspielplatzen ausgewiesen.
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Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iber die __Ernstkirchener- und Schul-

Das Hauptverbindungsstick bis zum Planungsgebiet betréagt 0 m

StraBenprofile und Konstruktion: Siehe Planhinweise bzw. die entsprechende

StraBen- (Tief-)bauplanung zu gegebener Zeit!

v. H.1) die Gemeinde

Kostentréger:

v.H.

2. Wasser:
Die Wasserversorgung erfolgt durch - Brerren — AnschluB an die zentrale Wasserversorgungsanlage ges/der

Gemeinde Sommerkahl

N&chste AnschluBmadglichkeit an die vorhandene —geplante-— #m-Bau-befindiiche — zentrale - Wasserversorgungsanlay
unmittelb.m Entfernung.

Eine - Anderung - Erweiterung - der bestehenden Wasserversorgungsanlage wird - nicht - erforderich durch

Kostentréger:

3. Abwasser:
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch — AnschluB an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage-ges/der

Gemeinde Sommerkahl bzw. zur

—Einzetklaranlagen— Sammelkldranlage ~abfluBlose-Grube—-alsUbergangsidsung.—- (Bezeichnung)
des Zweckverbandes "AV Kahlgrund"

N&chste AnschluBméglichkeit an den —-geplartems— vorhandenen — Kanal in unmittelb. m Entfernung.

Eine - Anderung - Erweiterung - der bestehenden Abwasserbeseitigungsanlage wird - nicht - erforderlich durch

Kostentréger:

4. Strom:
Die Stromversorgung erfolgt durch dle Ubel"l andwerk UfY‘ . AG . WUY‘ZbUY‘CI

. . L . ) . hoch nict
mittels — Verkabelung —Bachstanderanschiufk Eine neue Trafo-Station wird - -miebd — erforderlich und ist - aieht- einge

Nachste AnschluBmdglichkeit an das bestehende Stromnetz in _Unmittel b Entfernung.

Kostentrager:

5. Gas:

Die Versorgung mit — Erdgas - Stadtgas erfolgt durch
N&chste AnschluBméglichkeit an das bestehendeNetzin____ m Entfernung.

Kostentrager:

6. Miill:
Die festen Abfallstoffe werden beseitigt durch___di€ Landkreis Miillabfuhr zur -Deponie

7. Die ErschlieBungsanlagen werden - in einem Zug —+r-fetgenden-Absehnitter — ausgefuhrt:
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1. StraBen, Wege, Pldtze

a) Fahrbahn m a DM
b) Wege m a DM
c) Platze m a DM
d) Gehsteige m a DM
e) StraBenleuchten m a DM
f) Grunderwerb m2a DM
o)) a DM
h) a DM
i) a DM
k) Herstellungskosten gem. Ziff. 1a) — i) abztglich ____v. H.»
Kostenanteil der Gemeinde in HShe von DM
I) Die jahrlichen Unterhaltungskosten aus den Anlagen gem.

Ziff. 1a) - i) betragen

fur die Gemeinde voraussichtlich DM

2. Wasserversorgung

Summe der StraBen, Wege, Platze:

a) Hauptstrang m a DM
b) Hausanschllsse m a DM
c) _a DM
d) —a DM
) —a DM

f) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Wasserver-
sorgungsanlage durch

g) AnschluBgebuhr - It. Satzung - durch Umlegung -
pro AnschluBB DM ergibt bei Anschliissen
h) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich

i) Die auf die Gemeinde fallenden jéhrlichen Unterhaltungskosten
fur die Anlagen gem. Ziff. 2a) - f) betragen

voraussichtlich DM

Summe der Wasserversorgung:

. Abwasserbeseitigung (Misch - Trenn — System)

a) Hauptsammler (Schmutzw.) _m a DM
b) Hauptsammler (Regenw.) m a DM
c) Drainage m a DM
d) Hausanschlusse m a DM
e) _a DM
f) . —a DM

g) Anderung oé:ler Erweiterung der bestehenden Zentralanlage
durch
h) AnschluBgebuhr - It. Satzung - durch Umlegung -
pro AnschluB DM ergibt bei Anschlissen
i) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich

k) Die auf die Gemeinde fallenden jahrlichen Unterhaltungs-
kosten flur die Anlagen gem. Ziff. 3a) - g) betragen

voraussichtlich DM
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a) Hauptleitung ma DM

b) AnschluBleitungen ma DM

c) Sonderkosten fur

d) AnschluBgebithrfiir ____ Anschlissea____ DM

Summe der Stromversorgung:

. Gasversorgung (Stadtgas - Erdgas - Ferngas - Fernheizung)

a) Hauptleitung ma DM

b) AnschluBleitungen ma DM

c) Sonderkosten fir

d) AnschluBgebuhr fur Anschlissea DM

Summe der Gasversorgung:

. Sonstige Kosten

a)

b)

Summe der sonstigen Kosten:

. Nachfolgelasten

a) Schulhaus - Neubau - Erweiterung .
b) Kindergarten — Neubau - Erweiterung
c) Friedhof - Neuanlage - Erweiterung .
d) Zusétzliche Verwaltungseinrichtungen

e)

)

i) Nachfolgelastenbetrage gem. Nachfolgelastenvertrag

vom

Summe der Nachfolgelasten:

. Gesamtkosten (Ziffern 1 mit 7)

. Gemeindekosten

a) Die der Gemeinde entstehenden Kosten - die zugunsten der Gemeinden anfallenden
Uberschiisse - aus den Anlagen gemaB Ziffern 1-7 betragen voraussichtlich

b) Begriindung bei Erzielung von Uberschiissen:
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4.1

4.2

An der Planung wurden folgende Fachbehérden als Tréager 6ffentlicher Belange
(T6B) am 14.08.1992 beteiligt:

1.1 Regierung von Ufr. — Hohere Landesplanung — Wiirzburg vom 02.09.92
1.2 Landratsamt Aschaffenburg — Bauamt — vom 29.09.92

1.3 Landratsamt Aschaffenburg — Naturschutz — vom 29.09.92

1.4 Landratsamt Aschaffenburg — Denkmalschutz — vom 07.10.92

1.5 Landratsamt Aschaffenburg — Immissionsschutz — vom 29.09.92

1.6 Regionaler Planungsverband —Region 1/Bay. Untermain-Aschaffenburg vom 11.11.92
1.7 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg vom 08.09.92

1.8 Uberlandwerk Ufr AG., Wiirzburg vom 09.09.92

1.9 Oberpostdirektion Niirnberg/Telekom vom 13.10.92

1.10 Flurbereinigungsdirektion Wiirzburg vom 21.08.92

1.11 Amt fiir Landwirtschaft, Aschaffenburg vom 23.10.92

1.12 Bayer. Bauermnverband, Aschaffenburg (fehit)

1.13 Bergamt Bayreuth vom 24.09.92

1.14 Vermessungsamt Aschaffenburg (fehlt)

1.15 StraRenbauamt Aschaffenburg vom 22.09.92

1.16 Industrie- und Handelskammer Aschaffenburg vom 17.08.92

1.17 Handwerkskammer f. Ufr., Aschaffenburg vom 17.08.92

1.18 Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Memmelsdorf vom 09.09.92

Gemeinderatsberatung

Der Gemeinderat Sommerkahl hat die TéB-Stellungnahmen in seiner 6ffentlichen Sitzung

am 30.07.1993 beschluférmig gepriift und beraten.

Die betreffenden Unterlagenergénzungen bzw. —&nderungen wurden dem Entwurfsverfasser m
VVG-Schreiben vom 24.09.1993 zur Veranlassung zwecks Durchfithrung der 6ffentlichen Ausleg
Auftrag gegeben.

Erster Satzungsbeschlu

Der Gemeinderat-Sommerkahl hat in seiner Sitzung am 24.06.1996 die Bedenken und Anregun
der offentlichen Auslegung behandelt sowie den Bebauungsplanentwurf i.d.F. vom 15.10.1993 ¢
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Mit Auftragsschreiben vom 22.07.1999 wurde der Entwurfsverfasser mit folgenden redaktionelle
Anderungen beauftragt, die in den Ausfertigungen fiir das Anzeigeverfahren beriicksichtigt wurd

- Der Text zu Pkt. 1.1 des Griinordnungsplanes wurde wie folgt gedndert:
.Die Vorgartenzone im GE(a)-Gebiet darf fiir Zu- und Abfahrten nur in einer Breite bis zu max.
unterbrochen werden.”

- Die westliche Baugrenze des Grundstiickes FI.Nr. 1372 wurde entsprechend des genehmigtel
Wohnhausanbaus erweitert.

Erneute offentliche Auslegung

Um ortsansassigen, stérenden Gewerbebetrieben die Méglichkeit einer Umsiedlung in das Bauy
.Taubenfeld — westlich der Ernstkirchner-StraBe — Im Felgen* zu ermdglichen, beschloB der Ge
Sommerkahl in der Gemeinderatssitzung vom 01.10.1999 folgende Anderungen in die vorlieger
Entwurfsfassung einarbeiten zu lassen:

Entsprechend dem Vorschlag des Landratsamtes vom 24.08.1999 wurde im westlichen Geltung
eine Teilflache als Gewerbegebiet festgesetzt.

Die gemeindlichen Grundstiicke FI.Nm. 2231 und 2232, die vorher als &ffentliche Griinflache
ausgewiesen waren, wurden in den bebaubaren Bereich aufgenommen.



4.3

4.3.

Des weiteren fasste der Gemeinderat Sommerkahl in der Gemeinderatssitzung vom 01.10.18
folgende Beschliisse zu dem Aufstellungsverfahren:

1 Der Genehmigungsantrag vom 11.08.1999 wurde zuriickgenommen.

4.3.2 Der Satzungsbeschlu® vom 24.06.1996 wurde aufgehoben.

4.3.4 Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren entsprechend gedndert werden.

4.3.5 Der liberarbeitete Planentwurf soll mit Begriindung geméaR § 3 Abs. 3 BauGB 6ffentlich ausge

werden.

SatzungsbeschluB

Der uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes ,Taubenfeld — Westlich der Ernstkirchner Stra
Felgen® nebst Begriindung i.d.F. vom 13.12.1999 lag in der Zeit vom 10.01. bis einschl. 10.02.2
beschrénkt-6ffentlich aus. In seiner Sitzung vom 10.03.2000 hat der Gemeinderat Sommerkahl
Bedenken und Anregungen aus der erneuten 6ffentlichen Auslegung behandelt sowie den
Bebauungsplanentwurf i.d.F. vom 13.12.1999 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Mit Auftragsschreiben vom 13.04.2000 wurde der Entwurfsverfasser mit folgenden redaktionelle
Erganzungen beauftragt, die in den Ausfertigungen fiir das Anzeigeverfahren beriicksichtigt wui

- Die schalltechnischen Orientierungswerte unter dem Pkt. ,Art und MaR der baulichen Nutzung
Bauweise* wurden um die Werte fiir Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO ergénzt.

Aschaffenburg, 12.08.1992/19.10.1993 /

09.08.1999/13.12.1999
02.05.2000 Sompmavkahl, G5.05. 2000

Ort, Datum Ort, Datum

Planungs- und Ingenie buro

D|pI -Ing. Ber

MagnoJ
‘ 63741¢ Db

Tel.: 06021/86 92-0 * Fax: 86 9299

Entwurfsverfasser 1. Biirgersheister

C Mokort)



